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kitzVenture GmbH, FN 442510 a
Untere Gansbachgasse 9
A-6370 Kitzbuhel

Informationsblatt fur Anleger

gemal § 4 Abs 1Z 1 AltFG

Offentliches Angebot von bis zu EUR 1 900 000
8 % fix verzinsliche Orderschuldverschreibungen 2023-2025

Risikowarnung

(a) Dieses offentliche Angebot von Orderschuldverschreibungen wurde weder von der Finanz-
marktaufsicht (FMA) noch einer anderen 6sterreichischen Behérde geprift oder genehmigt.

(b) Investitionen in die Orderschuldverschreibungen sind mit Risiken verbunden, einschlieBlich des
Risikos eines teilweisen oder vollstandigen Verlusts des investierten Geldes oder des Risikos,
moglicherweise keine Rendite zu erhalten.

(c) lhre Investition fallt nicht unter die gesetzlichen Einlagensicherungs- und Anlegerentschadi-
gungssysteme.

(d) Beidiesen Orderschuldverschreibungen handelt es sich nicht um ein Sparprodukt. Anleger soll-
ten nicht mehr als 10 % ihres Nettovermégens oder das Doppelte ihres durchschnittlichen mo-
natlichen Nettoeinkommens (iber zwolf Monate gerechnet in diese Orderschuldverschreibun-
gen investieren.

(e) Sie werden die Orderschuldverschreibungen méglicherweise nicht nach Wunsch weiterverkau-
fen kénnen.

Die hierin zur Verfiigung gestellten Informationen gelten bis zur Veroffentlichung von Anderungen
auf der Webseite der Emittentin unter www.kitzventure.com/orderschuldverschreibungen.

Dieses Informationsblatt nach § 4 Abs 1 Z 1 AltFG entspricht dem Aufbau wie er in der AltF-InfoV vorgegeben ist und enthalt
erganzende Angaben nach § 5 FernFinG. Wenn diese Angaben nicht bereits Teil der zwingenden Angaben nach der AltF-InfoV
sind, werden diese ausdriicklich als solche in FuRnoten gekennzeichnet.



Version Nr. 1 vom 3.8.2022

Teil A. Informationen tiber die Emittentin und das geplante Projekt

Identitat
Firma kitzVenture GmbH (nachfolgend die "Emittentin")
Firmenbuchnummer FN 442510 a
UID-Nummer ATU70180234

Rechtsform

Gesellschaft mit beschrankter Haftung

Eigentumsverhaltnisse

Die Emittentin steht im Alleineigentum der STARK VENTURE GmbH,
FN 511050 w, einer Gesellschaft mit beschrankter Haftung mit dersel-
ben Geschaftsanschrift wie die Emittentin. Die STARK VENTURE GmbH
steht im Alleineigentum von Patrick Landrock, geb. 7. April 1985, ge-
schaftsansassig: Untere Gansbachgasse 9, 6370 Kitzbihel, Osterreich.
Patrick Landrock ist daher alleiniger wirtschaftlicher Eigentimer der
Emittentin.

Geschaftsfihrung Patrick Landrock vertritt die Gesellschaft seit 24. Méarz 2017 selbstandig.
Kontaktangaben

Anschrift Untere Gansbachgasse 9, 6370 Kitzbiihel, Osterreich

Telefon +43 5356 21 550 10

E-Mail office-at@kitzventure.com

Webseite www.kitzventure.com

Haupttéatigkeiten der Emittentin

Die Emittentin versteht sich als Company Builder, also ein Unterneh-
men, das in verschiedenen Bereichen Geschaftsstrategien entwickelt
und umsetzt. Die Umsetzung erfolgt dabei entweder in Tochtergesell-
schaften der Emittentin oder im Rahmen der Emittentin selbst. Es ge-
hort zur langfristigen Strategie eines Company Builders, einen Ge-
schaftszweig entweder selbst zu betreiben oder an Dritte zu verdaufRern.

Bei der Auswahl und dem Aufbau der jeweiligen Geschadftsmodelle setzt
sich die Emittentin selbst keine Grenzen. So gehort es etwa zur Strategie
der Emittentin, Handelsunternehmen aufzubauen. Um den Wert dieser
Handelsunternehmen zu erhéhen, ist die Emittentin auch im Handel mit
eintragungsfahigen Marken tatig. Die Emittentin registriert Marken fur
ihre Unternehmen, kauft aber auch nicht mehr genutzte, aber noch be-
kannte Marken, oder wirkt auf die Léschung bekannter Marken wegen
Nichtnutzung hin, um diese selbst im eigenen Namen neu zu schitzen.

Zu den Unternehmen, die im Rahmen von Beteiligungen aktuell bereits
aufgebaut werden, zahlen beispielsweise:

—  kitzTrust GmbH, ein Osterreichisches Unternehmen mit Sitz in
KitzbUhel, das sowohl materielle aber auch immaterielle Vermo-
genswerte, beispielsweise Anteile an anderen Unternehmen,
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Immobilien, Marken, oder andere Wirtschaftsglter, im eigenen
Namen aber auf Rechnung von Kunden hilt.

BARON VON MODRACH GmbH, ein 6sterreichisches Unterneh-
men mit Sitz in KitzblUhel, das als Immobilienmakler am 0Oster-
reichischen Markt auftritt, und zuklnftig am deutschen und
schweizerischen Markt Ful fassen soll.

Weiters sind beispielsweise folgende Projekte in fortgeschrittener Vor-
bereitung, die im Rahmen von Beteiligungen in der Zukunft aufgebaut
werden sollen:

ein Handelsunternehmen im Bereich Lebensmittel, Drogerie,
Einrichtung, Blro- und Geschaftsbedarf sowie Baumarktartikel.
Das Unternehmen soll weiters 'Miet-Commerce' fir Unterhal-
tungs- und Haushaltsgerate sowie Bau- und Betriebsgegen-
stande betreiben. Hierzu hat die Emittentin die Marke 'Schle-
cker' des 2012 in Insolvenz geratenen gleichnamigen ehemali-
gen Unternehmens gesichert. Das Projekt wird in Osterreich
oder in Deutschland angesiedelt und soll auf einer innovativen
Commerce-Plattform aufbauen. Es sollen weiters Filialen in aus-
gezeichneten Lagen erdffnet werden.

ein Unternehmen im Bereich der Herstellung und dem Handel
von Nahrungserganzungsmitteln, Medizin- und Medizinproduk-
ten, dem Organisieren und Veranstalten von Behandlungsreisen
sowie dem Betrieb einer Online-Apotheke mit stationarem
Franchise-System. Das Unternehmen soll in den Niederlanden
angesiedelt werden.

ein Unternehmen im Bereich Herstellung von und Handel mit
Mode (insbesondere Socken, Unterwédsche, Hemden, Polos,
Hoodies sowie Accessoires), Handtlichern, Bettwéasche, Decken,
Kissen und Matratzen sowie Betten. Das Unternehmen soll in
Osterreich oder in Deutschland angesiedelt werden.

ein Unternehmen im Bereich des Handels mit Retouren. Ge-
plant ist ein spezialisierter Dienstleister, der Online-Handlern
ihre Retouren zur Weiterverwertung und zum Verkauf auf einer
eigenen Online-Plattform abnimmt. Das Unternehmen soll in
Osterreich oder in Deutschland angesiedelt werden.

ein Unternehmen im Bereich des Handels mit Fahrzeugen mit
Elektroantrieb sowie Solaranlagen und Tankldsungen fir Elekt-
rofahrzeuge. Das Unternehmen soll in Osterreich oder in
Deutschland angesiedelt werden.

ein Unternehmen im Bereich der Herstellung von und dem Han-
del mit Pasta, Saucen, Olivendlen, Gewlrzen sowie sonstigen
Spezialitdten aus Italien, Spanien, Osterreich und Deutschland.
Das Unternehmen soll in Osterreich oder in Deutschland ange-
siedelt werden.

ein Unternehmen im Bereich der Herstellung von und dem Han-
del mit Tees und Eistees sowie Proteinpulver und Saftkuren. Das




Version Nr. 1 vom 3.8.2022

Unternehmen soll in Osterreich oder in Deutschland angesie-
delt werden.

— ein Unternehmen im Immobilienbereich mit dem Hauptfokus
auf Erwerb, Entwicklung und Bestandhaltung von Wohn- und
Gewerbeimmobilien. Das Unternehmen soll in Osterreich oder
in Deutschland angesiedelt werden.

— ein Unternehmen im Bereich der Herstellung von und dem Han-
del mit Biromdébeln, Regalanlagen und Sicherheitstechnikpro-
dukten sowie dem Innenausbau und der Inneneinrichtung. Das
Unternehmen soll in Osterreich oder in Deutschland angesie-
delt werden.

— ein Unternehmen im Bereich der Entwicklung und dem Betrieb
einer multimedialen Plattform fur Startups, Unternehmen und
Innovationen mit eigenem TV-Format. Das Unternehmen soll in
Osterreich oder in Deutschland angesiedelt werden.

Zu den Unternehmen, die im Rahmen der Emittentin aufgebaut wurden,
zdhlen beispielsweise:

— der Handel mit Marken- und Domainrechten, also der An- und
Verkauf dieser Rechte, zum Beispiel an Influencer; teils erfolgt
der Kauf aus Insolvenzen, wobei die so erworbenen Rechte In-
teressenten, etwa ehemaligen Mitbewerbern angeboten wer-
den.

— der Handel mit OP-Masken, FFP2-Masken, und Desinfektions-
mitteln; konkret wurde der Aufbau des Handlers mundschutz-
masken24.com umgesetzt und nach dem Stichtag des Jahresab-
schlusses 2020 auch bereits verkauft.

Angebotene Produkte
oder Dienstleistungen

Das Produkt eines Company Builder ist ein fertig aufgebautes Unter-
nehmen, das entweder selbst betrieben oder zu einer guten Gele-
genheit an eine interessierte Person verkauft wird.

Da bestimmte Unternehmen im Rahmen der Emittentin selbst aufge-
baut werden, kdnnte man auch die im Rahmen dieser Entwicklungen
angebotenen Produkte und Dienstleistungen (Marken- und Domain-
rechte, Handelsware, Software, Beratung, etc) der Emittentin zurech-
nen. Nach dem Eigenverstdndnis der Emittentin handelt es sich dabei
aber nicht um ihre Kerntatigkeit, sondern dient nur dem Aufbau des
jeweiligen Geschaftsfelds, mit dem Ziel, das sohin aufgebaute Unter-
nehmen zu einem spateren Zeitpunkt entweder weiterzubetreiben
oder zu einem guten Kaufpreis zu verkaufen.

Beschreibung des geplanten
Projekts, einschlieBlich seines
Zwecks und seiner Hauptmerk-
male

Die Mittelaufnahme erfolgt nicht zur Finanzierung eines bestimmten
Projekts, sondern zur Starkung der finanziellen Ausstattung der Emitten-
tin. Die Emittentin ist in keiner Weise in der Verwendung der Mittel auf
einen bestimmten Zweck eingeschrankt.
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Teil B. Hauptmerkmale des Angebots-Verfahrens und Bedingungen fiir die Kapitalbeschaffung

Mindestziel der Kapitalbeschaf-
fung im Rahmen des 6ffentlichen
Angebots

Nicht anwendbar. Es gibt kein Mindestziel der Kapitalbeschaffung.

Die Orderschuldverschreibungen werden ab dem 3. August 2022 bis
zum 31. Dezember 2022 in Osterreich zum Erwerb aufgelegt.

Die Angebotsfrist kann von der Emittentin im Fall des vorzeitigen Errei-
chens des Hochstausgabebetrags von EUR 1 900 000 verkirzt werden.

Zahl der von der Emittentin be-
reits nach dem AIFG durchge-
fuhrten Angebote

Die Emittentin hat in der Vergangenheit bereits zwei 6ffentliche Ange-
bot von Orderschuldverschreibungen durchgefthrt, und zwar (i) Order-
schuldverschreibungen | mit einer Laufzeit von 1. Mai 2022 bis 1. Mai
2027 und einer Verzinsung von 6 % p.a., wobei EUR 49.500 gezeichnet
wurden, und (ii) Orderschuldverschreibungen Il mit einer Laufzeit von
1. August 2022 bis 1. August 2027 und einer Verzinsung von 8 % p.a.,
wobei EUR 40.500 gezeichnet wurden. Diese Orderschuldverschreibun-
gen wurden zum Stichtag dieses Informationsblatts nicht zurtickbezahlt.

Die Emittentin hat in der Vergangenheit ein 6ffentliches Angebot von
qualifizierten Nachrangdarlehen mit einer Verzinsung von 9,75 % p.a.
durchgefiihrt; diese wurden zum Stichtag dieses Informationsblatts zu-
rickbezahlt.

Frist fUr die Erreichung des Ziels
der Kapitalbeschaffung

Das offentliche Angebot dauert bis zum 31. Dezember 2022.

Informationen Uber die Folgen
far den Fall, dass das Ziel der Ka-
pitalbeschaffung nicht fristge-
recht erreicht wird

Nicht anwendbar. Da es kein Mindestziel der Kapitalbeschaffung gibt,
kann es nicht dazu kommen, dass das Ziel nicht erreicht wird.

Hochstangebotssumme, wenn
diese sich von dem genannten
Zielbetrag der Kapitalbeschaf-
fung unterscheidet

Die Hochstangebotssumme betrdgt EUR 1 900 000.

Hohe der von der Emittentin fir
das geplante Projekt bereitge-
stellten Eigenmittel oder Hinweis
darauf, dass von der Emittentin
keine Eigenmittel bereit gestellt
werden

Das Eigenkapital der Emittentin, und damit die von der Emittentin be-
reitgestellten Eigenmittel, setzt bzw. setzen sich zum Stichtag 31. De-
zember 2021 sowie zum 31. Juli 2022 wie folgt zusammen:

Position Eigenkapital 31.12.2021
(Auszug aus der Bilanz)

Eingefordertes Stammkapital EUR 90.000,00
Kapitalrtcklagen EUR 0,00
Bilanzgewinn EUR 5.145.819,55
Eigenkapital EUR 5.235.819,55

Der Bilanzgewinn zum 31. Dezember 2021 und zum 31. Juli 2022 setzt
sich wie folgt zusammen:

Auszug aus der Bilanz 31.12.2021
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Jahreslberschuss EUR 4.631.413,61
Gewinn- bzw. Verlustvortrag EUR 514.405,94
Bilanzgewinn EUR 5.145.819,55

Anderung der Eigenkapitalquote
der Emittentin im Zusammen-
hang mit dem o6ffentlichen Ange-
bot

Auf Basis des Jahresabschlusses 2021 betragt die Eigenkapitalguote zum
Stichtag 31. Dezember 2021 60,3 %. Durch die Ausgabe der Order-
schuldverschreibungen und die damit einhergehende Aufnahme von
Fremdkapital sinkt die Eigenkapitalquote der Emittentin und damit der
Anteil des Eigenkapitals am Gesamtkapital.

Unter der Annahme einer vollstéandigen Platzierung der unter diesem In-
formationsblatt angebotenen Orderschuldverschreibungen am Markt in
Hdhe von EUR 1 900 000 sinkt die Eigenkapitalquote zum Stichtag 31.
Dezember 2021 auf ca. 49 %.

Teil C. Besondere Risikofaktoren

Risiken in Zusammenhang mit
der rechtlichen Ausgestaltung
des Wertpapiers

Vor einer Entscheidung Uber den Kauf der Orderschuldverschreibungen
sollten Anleger das gesamte Informationsblatt einschliefRlich der nach-
stehenden Beschreibung der damit verbundenen Risiken vollstandig und
sorgfaltig lesen, die Risiken abwagen und zur Grundlage ihrer eigenen
Anlageentscheidung machen. Die nachstehende Darstellung der Risiko-
faktoren umfasst die der Emittentin gegenwartig bekannten und von ihr
fir wesentlich erachteten Risiken.

Uber die dargestellten Risiken hinaus kénnen weitere, der Emittentin
gegenwartig unbekannte Risiken eintreten. Von der Emittentin derzeit
fir unwesentlich erachtete Risiken kénnen sich nachtréglich als wesent-
lich herausstellen. Dabei enthalt die nachstehende Reihung der Risiko-
faktoren weder eine Aussage Uber die Eintrittswahrscheinlichkeit noch
Uber das Ausmal oder die Bedeutung der einzelnen Risiken.

Der Eintritt jedes einzelnen Risikofaktors kann fir sich allein oder zusam-
men mit anderen Umstanden die Geschaftstatigkeit der Emittentin we-
sentlich beeintrachtigen und erheblich nachteilige Auswirkungen auf die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin sowie die Fahigkeit
der Emittentin haben, ihren aus den Orderschuldverschreibungen resul-
tierenden Verpflichtungen nachzukommen. Der Eintritt eines oder meh-
rerer dieser Risiken kann also dazu flhren, dass Anleger Teile oder ihre
gesamte Investition verlieren kdnnen.

Bei Unsicherheiten in Bezug auf dieses Informationsblatt und die darin
enthaltenen Informationen, insbesondere die nachstehenden Risikohin-
weise sollten Anleger eigene Berater (Finanzberater, Steuerberater,
Rechtsanwilte) zuziehen. Die in diesem Informationsblatt und den nach-
stehenden Risikohinweisen enthaltenen Informationen kdnnen eine
professionelle Beratung nicht ersetzen.

Die Orderschuldverschreibungen sollten nur als Bestandteil eines diver-
sifizierten Portfolios erworben werden.

In der Vergangenheit erwirtschaftete Ertrage sind kein Indikator fir
klnftige Ertrage.




Version Nr. 1 vom 3.8.2022

DIESE ORDERSCHULDVERSCHREIBUNGEN STELLEN EINE SEHR RISKANTE
VERMOGENSANLAGE DAR. ES SOLLTE VON ANLEGERN DAHER NUR EIN
KLEINER TEIL DES FREI VERFUGBAREN VERMOGENS IN DIE ORDER-
SCHULDVERSCHREIBUNGEN INVESTIERT WERDEN, KEINESFALLS JE-
DOCH DAS GANZE VERMOGEN ODER PER KREDIT AUFGENOMMENE
MITTEL. DIE ORDERSCHULDVERSCHREIBUNGEN SIND NUR FUR ANLE-
GER GEEIGNET, DIE FUNDIERTE KENNTNIS VON SOLCHEN ANLAGEFOR-
MEN HABEN UND DEREN RISIKEN ABSCHATZEN KONNEN.

Es besteht das Risiko, dass Zahlungen auf Zinsen oder die Riickzahlung
des Kapitals ausbleiben, bis hin zum Totalverlust des eingesetzten Kapi-
tals.

Im Fall der Uberschuldung oder Zahlungsunfahigkeit der Emittentin be-
steht das Risiko, dass die Emittentin die Verpflichtungen aus den Order-
schuldverschreibungen nicht oder nur teilweise erfillt. Die Zahlungsun-
fahigkeit der Emittentin kann somit zum Ausfall von Zinszahlungen und
zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals fihren. Beachten Sie insbe-
sondere auch den Risikofaktor ,Wenn wesentliche wirtschaftliche
Werte in Tochtergesellschaften gebiindelt werden, haben Anleger den
Nachteil der sich daraus ergebenden strukturellen Nachrangigkeit ihrer
Forderungen gegentiber der Emittentin.”

Ein Anstieg des allgemeinen Zinsniveaus fiihrt zu einer Verringerung des
Werts der fix verzinslichen Orderschuldverschreibungen.

Der fixe Zinssatz flr den gesamten Veranlagungszeitraum ist fest ver-
einbart und ist daher nicht zu Gunsten oder zu Ungunsten des Anlegers
variabel. Dies bedeutet, dass die Emittentin im Fall von sich verandern-
den Marktzinsen keine Anpassung nach oben oder nach unten vor-
nimmt. Bei einem Veranlagungszeitraum von funf Jahren kann ein stei-
gendes allgemeines Zinsniveau zum Nachteil des Anlegers dazu flihren,
dass der Anleger fiir die Orderschuldverschreibungen eine im Vergleich
zum allgemeinen Zinsniveau niedrigere Verzinsung erhalt. Dies wirkt
sich negativ auf den am Markt erzielbaren Preis fir die Orderschuldver-
schreibungen aus.

Es besteht das Risiko, dass der Anleger seine Rechte an den Wertpapie-
ren nicht ausiiben kann, wenn das Wertpapier verloren geht oder zer-
stort wird.

Die Wertpapiere werden physisch an die Anleger ausgegeben. Zur Gel-
tendmachung des Rechtes gegenlber der Emittentin ist grundsatzlich
die Innehabung an dem Wertpapier erforderlich. Auch die Ubertragung
des Wertpapiers an einen Dritten mittels Indossaments erfordert die
tatsachliche Ubergabe (und damit die Innehabung) des physischen
Wertpapiers. Geht das Wertpapier verloren oder wird es zerstort, kann
das Recht gegenlber der Emittentin moglicherweise vom berechtigten
Anleger nicht mehr ausgelbt werden.
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Erwirbt der Anleger das Wertpapier nicht von der Emittentin, sondern
von einem Dritten, besteht das Risiko, dass der Anleger keine Zahlung
von der Emittentin verlangen kann.

Der Anleger, der das Wertpapier bei der Emittentin gezeichnet hat, wird
namentlich auf der Einzelurkunde genannt. Die Ubertragung des Wert-
papiers auf einen Dritten erfolgt nicht durch bloRe Ubergabe, sondern
durch Indossament. Der neue Anleger ist somit auf der Einzelurkunde
zu verzeichnen. Die Emittentin fihrt ein Verzeichnis aller Anleger und
der jeweiligen Auszahlungskonten. Erfolgt eine Ubertragung des Wert-
papiers und wird die Emittentin davon nicht informiert, kann sie weiter-
hin schuldbefreiend Zinsen und Kapital an den in ihrem Verzeichnis ge-
nannten Anleger zahlen. Der neue Anleger kann in diesem Fall nicht
nochmals Zahlung von der Emittentin verlangen, sondern muss den be-
zahlten Betrag von der Person verlangen, die ihm das Wertpapier Uber-
tragen hat. In einem solchen Fall tragt der neue Anleger somit das Bo-
nitatsrisiko dieses Dritten.

Es kann sein, dass der Anleger seine Orderschuldverschreibungen nicht
zu jedem Zeitpunkt und zu jedem beliebigen Preis an Dritte wieder ver-
kaufen kann.

Die Orderschuldverschreibungen notieren an keinem geregelten Markt
und werden nicht in ein multilaterales oder sonst organisiertes Handels-
system einbezogen. Eine Handelbarkeit der Orderschuldverschreibun-
gen besteht daher mangels eines fiir die Orderschuldverschreibungen
organisierten Sekunddrmarktes nur sehr eingeschrankt. Der Anleger
kann nicht darauf vertrauen, dass er seine Orderschuldverschreibungen
zu jedem Zeitpunkt und zu jedem beliebigen Preis an Dritte wieder ver-
kaufen kann. Bendétigt der Anleger in einem solchen Fall schnell Liquidi-
tdt, besteht das Risiko, dass das Wertpapier nur unter seinem wahren
Wert verkauft werden kann.

Verschlechtert sich die Zahlungsfihigkeit der Emittentin, so kann dies
dazu fiihren, dass der Anleger sein Geld spdéter erhdlt und nicht fiir an-
dere Zwecke zur Verfiigung hat.

Verschlechtert sich die Bonitat der Emittentin, so kann dies dazu fuh-
ren, dass es wahrend der Laufzeit der Orderschuldverschreibungen bzw
spatestens am Laufzeitende (Endfalligkeitstag) zu Verzogerungen bei
der Auszahlung kommt. Dies bedeutet flr den einzelnen Anleger, dass
er moglicherweise sein Geld spater erhalt und er sein Geld nicht fur an-
dere Zwecke zur Verfligung hat.

Neben dem Vermégen der Emittentin bestehen keine Sicherheiten fiir
die Orderschuldverschreibungen.

Die Emittentin haftet fir die Orderschuldverschreibungen mit ihrem ge-
samten Vermogen. Darlber hinaus bestehen keine Sicherheiten fur die
Ansprlche aus den Orderschuldverschreibungen, welche fir die Zah-
lung der Zinsen sowie der Rickzahlung des eingesetzten Kapitals in An-
spruch genommen werden koénnen. Die Zahlung von Zinsen sowie die
Rickzahlung des eingesetzten Kapitals sind daher von der Zahlungsfa-
higkeit der Emittentin abhangig.
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Steigt die Inflation, verringert das die reale Rendite des Anlegers.

Im Fall einer Geldentwertung (Inflation) kbnnte sich die reale Rendite
der Investition in die Orderschuldverschreibungen verringern. Das Infla-
tionsrisiko bezeichnet die Moglichkeit, dass Vermogenswerte wie die
Orderschuldverschreibungen oder die Zinsertrage aus diesen an Wert
verlieren, wenn die Kaufkraft einer Wahrung auf Grund von Inflation
sinkt. Durch Inflation verringert sich der Wert des Ertrags und der Wert
der des Nennbetrags der Orderschuldverschreibungen bei der Riickzah-
lung. Die COVID19-Pandemie hat bereits zu hoheren Inflationswerten
geflhrt. Ist die Inflationsrate hoher als die Verzinsung der Orderschuld-
verschreibungen, ist die reale Rendite der Orderschuldverschreibungen
negativ.
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Risiken im Zusammenhang mit
der finanziellen Lage der Emit-
tentin

Die Emittentin verzeichnet seit dem Jahr 2020 stetig Gewinne. Es be-
steht jedoch das Risiko, dass es sich hierbei nicht um eine nachhaltige
Entwicklung handelt. Ist die Emittentin nicht in der Lage, weiterhin posi-
tiv zu wirtschaften, kbnnte sich dies unter Umstdnden negativ auf ihre
Fdhigkeit auswirken, den Verpflichtungen unter den Orderschuldver-
schreibungen nachzukommen.

Die Emittentin wurde im Jahr 2015 gegriindet und verzeichnet seit dem
Jahr 2020 stetig Gewinne. Es gehort zum Geschéftsfeld des Company
Building, dass Unternehmen im Aufbau eine gewisse Zeit hindurch vor-
finanziert werden mussen. Dies ist mit Risiken fur die Emittentin ver-
bunden.

Einerseits ist der Aufbau eines Unternehmens per se eine sehr kom-
plexe Aufgabe, deren Erfolg nicht vorhergesehen werden kann. Dazu
gehort zum Beispiel der Aufbau von Prozessen, das Anstellen von Mit-
arbeitern, das Anwerben von Kunden und eingehen von Lieferantenbe-
ziehungen. Dies ist zeit- und kostenintensiv. Gelingt es der Emittentin
nicht im notwendigen AusmaR, Unternehmen erfolgreich aufzubauen,
so kann dies ihre Fahigkeit beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen unter
diesen Orderschuldverschreibungen nachzukommen.

Andererseits ist auch ein erfolgreich aufgebautes Unternehmen kein
Garant dafir, dass die Emittentin rasch an Liquiditat gelangt. Handelt es
sich um ein Unternehmen, das in einer eigenen Tochtergesellschaft be-
trieben wird, so erhalt die Emittentin erst dann Gewinnausschittungen,
wenn Gewinne geschrieben werden, ein allfélliges negatives Eigenkapi-
tal ausgeglichen wurde, und es die finanzielle Lage der Tochtergesell-
schaften zuldsst, Gewinne auszuschitten. Dies kann die Fahigkeit der
Emittentin beeintrachtigen, ihren Verpflichtungen unter diesen Order-
schuldverschreibungen nachzukommen.

Entscheidet sich die Emittentin fir den Verkauf eines Unternehmens,
so ist auch dies kein Garant, rasch an Liquiditat zu gelangen. Der Ver-
kaufsprozess lange dauern — es miissen Kaufer gefunden werden, diese
prifen das Unternehmen im Rahmen einer Due Diligence, es werden
Vertrége ausverhandelt, die fir gewohnlich eine Nachhaftung vorsehen
— auch dieser Prozess ist zeit- und kostenintensiv. Gelingt es der Emit-
tentin im Fall eines Verkaufs eines Unternehmens nicht rasch genug,
dieses erfolgreich zu verauRern, oder begeht die Emittentin Fehler, die
zu einer spateren Haftung flhren, so kann dies ihre Fahigkeit beein-
trachtigen, ihren Verpflichtungen unter diesen Orderschuldverschrei-
bungen nachzukommen.

Selbst wenn der Aufbau eines Unternehmens gelingt (und fir den Fall,
dass das Unternehmen verkauft wird, auch ein Verkdufer gefunden
werden kann), so muss die Emittentin die Finanzierung der fur den Auf-
bau des Unternehmens notwendigen Kosten Uber einen langen Zeit-
raum hindurch sicherstellen. Im Fall des Eigenbetriebs des Unterneh-
mens ist moglicherweise eine lange Zeit hindurch nur mit geringen Ge-
winnausschattungen zu rechnen; im Fall eines gewinnbringenden Ver-
kaufs verflgt die Gesellschaft zwar schlagartig Uber hohe Liquiditat;
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diese Liquiditat ist jedoch in der Regel rasch wieder im Aufbau anderer
Unternehmen gebunden. Dies macht die Liquiditatsplanung der Emit-
tentin bis zu einem gewissen Grad unvorhersehbar und hat in der Ver-
gangenheit bereits zu Liquiditatsengpassen gefihrt. Sollte die Rickzah-
lungsverpflichtung der Orderschuldverschreibungen zu einem Zeit-
punkt eintreten, in dem sich die Emittentin aufgrund dieser zyklischen
Natur in einer Phase geringer Liquiditatsausstattung befindet, so hangt
ihre Rickzahlungsfahigkeit davon ab, die dafiir notwendige Liquiditat
von Dritten zur Verfligung zu erhalten, etwa durch Bankkredite oder
eine Refinanzierung am Kapitalmarkt; dies kann also ihre Fahigkeit be-
eintrachtigen, ihren Verpflichtungen unter diesen Orderschuldver-
schreibungen nachzukommen.

Liquiditatsengpasse konnen die Geschaftsbeziehungen der Emittentin
belasten. Gelingt es der Emittentin nicht, wichtige Geschaftspartner zu
halten, so kann auch dies ihre Fahigkeit beeintrachtigen, ihren Ver-
pflichtungen unter diesen Orderschuldverschreibungen nachzukom-
men.

Wenn wesentliche wirtschaftliche Werte in Tochtergesellschaften ge-
biindelt werden, haben Anleger den Nachteil der sich daraus ergeben-
den strukturellen Nachrangigkeit ihrer Forderungen gegeniiber der
Emittentin.

Die Emittentin baut Unternehmen entweder selbst auf, also im Rahmen
der Emittentin selbst, oder im Rahmen von Tochtergesellschaften. Er-
folgt der Aufbau in Tochtergesellschaften, so finanziert die Emittentin
die Unternehmen entweder mit Darlehen oder Eigenmittelzuschissen.
Solche Tochtergesellschaften stellen wesentliche wirtschaftliche Werte
der Emittentin dar. Sollte eine Tochtergesellschaft, aus welchen Griin-
den auch immer, insolvent werden, so wiirden zunachst die Glaubiger
der Tochtergesellschaft befriedigt werden. Erst wenn nach vollstandi-
ger Befriedigung samtlicher Glaubiger der Tochtergesellschaften Kapi-
tal verbleibt, wirde dieses an die Emittentin ausbezahlt werden. Gibt
die Emittentin einer Tochtergesellschaft Darlehen in einer Krise, so wiir-
den auch diese nachrangig befriedigt werden. Obwohl es sich somit bei
den Anlegern in die Orderschuldverschreibungen um Fremdkapitalge-
ber ohne Nachrang handelt, haben sie dennoch den Nachteil dieser
strukturellen Nachrangigkeit ihrer Forderungen gegeniber Glaubigern
von Tochtergesellschaften.

Die in Tochtergesellschaften aufzubauenden Unternehmen stellen we-
sentliche wirtschaftliche Werte der Emittentin dar. Es kann nicht ausge-
schlossen werden, dass diese Werte im Zuge kiinftiger Mittelaufnahmen
als Sicherheit gegeben werden miissen.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin oder deren
Tochtergesellschaften selbst in Zukunft Finanzierungen aufnehmen. Es
ist nicht auszuschlieRen, dass Fremdkapitalgeber wie Banken auf der Be-
reitstellung von Sicherheiten beharren. Geben Tochtergesellschaften
beispielsweise Sicherheiten an ihren Vermdgenswerten, so kommen
diese im Fall einer Verwertung nicht oder nur mehr zu einem geringen
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Teil der Emittentin zugute. Dies kann ihre Fahigkeit beeintrachtigen, ih-
ren Verpflichtungen unter diesen Orderschuldverschreibungen nachzu-
kommen.

Die Emittentin unterliegt allgemeinen Projektrisiken, deren Eintritt den
Aufbau von Unternehmen verzdgern oder zur Gédnze verhindern kann.

Terminverschiebungen von mehreren Monaten, nicht zuletzt wegen
der akuten Pandemie, Verzdogerungen beim Aufbau von Geschaftsmo-
dellen, gerichtliche Auseinandersetzen, gerade im Zusammenhang mit
Markenrechten und andere Projektrisiken sind nicht auszuschlieRen.
Die vorgenannten Grinde konnten die Dauer des Company Building
verlangern und zu Klagen und damit zu Stillstanden fihren. Gesetzliche
Anforderungen kénnten in Genehmigungsverfahren (so es solche gibt)
zu behordlichen Auflagen fihren. Des Weiteren kann es sowohl durch
unvorhersehbare Behdrdenentscheidungen, Meinungsverschiedenhei-
ten als auch durch gerichtliche Entscheidungen und deren Revidierung
zu Zeitverzogerungen kommen. Generell kdnnen Terminverschiebun-
gen den wirtschaftlichen Ertrag negativ beeinflussen.

Bei grolRen Projekten kann die Beteiligung weiterer Investoren erforder-
lich werden. Sollte die Emittentin in solchen Féllen nicht oder nicht
rechtzeitig in der Lage sein, Investoren zu finden, kénnte dies erhebli-
che negative Auswirkungen auf die Umsetzung der Unternehmen ha-
ben.

Ganz allgemein besteht bei der Entwicklung von Unternehmen das Ri-
siko, dass einzelne Projekte aus unterschiedlichen Griinden nicht oder
nicht zur Ganze umgesetzt werden kénnen. Dabei sind die Projektrisi-
ken im Vergleich zu anderen Branchen Gberproportional hoch und kén-
nen daher das Geschaft und die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin erheblich beeintrachtigen. Dies kann die Fahigkeit der
Emittentin beeinflussen, ihren Verpflichtungen unter den Orderschuld-
verschreibungen nachzukommen.

Umstrukturierungsmafnahmen kénnen zu erhéhten Kosten fiihren.

Im Zuge des Aufbaus des Geschaftsbetriebs konnen Umstrukturierungs-
malnahmen notwendig werden. Solche Manahmen fihren zu einem
erhéhten Beratungsbedarf, konnen Kosten verursachen und die Steu-
erbelastung zumindest kurzfristig erhdhen. Vertragspartner konnten
Vertrage aufgrund geanderter Kontrollverhéltnisse kiindigen oder Steu-
ern und GebUhren auslésen. Dies alles kann das Geschaft und die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage und die Fahigkeit der Emittentin be-
einflussen, ihren Verpflichtungen unter den Orderschuldverschreibun-
gen nachzukommen.

Die Emittentin unterliegt allgemeinen Vertragsrisiken wie mangelhafter
Leistung, Insolvenzen von Vertragspartnern, Vertragsbriichen oder Ver-
tragsstérungen.

Im Hinblick auf samtliche Vertrage unterliegt die Emittentin allgemei-
nen Vertragsrisiken: Mangelhafte Leistungen, Insolvenzen von Ver-
tragspartnern oder sonstige Vertragsbriche oder Vertragsstorungen
kénnen zu Veranderungen, Verzogerungen und erheblichen Kosten
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fihren. Im Einzelfall wirde die Emittentin Nachverhandlungen fihren
und entscheiden, ob unter Beriicksichtigung zeitlicher und finanzieller
Auswirkungen eine juristische Auseinandersetzung sinnvoll erscheint.
Die Verwirklichung eines Vertragsrisikos kann erhebliche negative Aus-
wirkungen auf das Geschaft und die Vermogens-, Finanz- und Ertrags-
lage der Emittentin haben und die Fahigkeit der Emittentin beeinflus-
sen, ihren Verpflichtungen unter den Orderschuldverschreibungen
nachzukommen.

Eine ungeniigende Einwerbung von Kapital kénnte die Geschdftstdtig-
keit der Emittentin einschrénken oder zu einer unrentablen Kostenstruk-
tur fiihren.

Kann die Emittentin nicht Orderschuldverschreibungen in ausreichen-
dem Umfang platzieren, konnte dies die zukiinftige Geschaftstatigkeit
der Emittentin einschranken, insbesondere wenn diese zu vergleichba-
ren Konditionen keine alternative Finanzierung (etwa durch Bankkre-
dite) erlangen kann. Dies kann das Geschaft und die Vermogens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin erheblich beeintrachtigen und die
Fahigkeit der Emittentin beeinflussen, ihren Verpflichtungen unter den
Orderschuldverschreibungen nachzukommen.

Der Emittentin kénnte es nicht gelingen, das eingeworbene Kapital effi-
Zient einzusetzen.

Die Emittentin beabsichtigt, den Nettoemissionserlos aus der Begebung
der Orderschuldverschreibungen fir den weiteren Geschéftsbetrieb
einzusetzen. Gelingt es ihr nicht, das eingeworbene Kapital effizient ein-
zusetzen, kbnnte sich dies negativ auf das Geschéaft und die Vermogens-
, Finanz- und Ertragslage auswirken und die Fahigkeit der Emittentin be-
eintrachtigen, ihren Verpflichtungen aus den Orderschuldverschreibun-
gen nachzukommen.

Weitere Risiken?

Die nachfolgenden Risikofaktoren stehen weder in Zusammenhang mit
der rechtlichen Ausgestaltung des Wertpapiers noch mit der finanziel-
len Lage der Emittentin. Die Emittentin schatzt diese Risiken dennoch
als wesentlich fur eine fundierte Anlageentscheidung ein:

Die Emittentin ist zu einem wesentlichen Teil von ihrer derzeitigen Ge-
schdftsfiihrung, Patrick Landrock, abhdngig.

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin basiert wesentlich auf den
Kenntnissen, Fahigkeiten und der Performance des Geschaftsfihrers
Patrick Landrock. Die Kompetenz des Geschaftsfihrers stellt einen
Schlisselfaktor in der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin dar.
Das Ausscheiden von Patrick Landrock aus der Gesellschaft kénnte die
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin duRerst nachteilig
beeinflussen, was auch die Fahigkeit der Emittentin beeinflussen
kdnnte, ihren Verpflichtungen unter den Orderschuldverschreibungen
nachzukommen. In diesem Zusammenhang weist die Emittentin auf
derzeit laufende gerichtliche Strafverfahren hin. Die Emittentin rechnet

! Nicht nach der AltF-InfoV geforderte und daher freiwillige Angabe der Emittentin.
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mit einem Freispruch. Dennoch: Sollte ein Strafverfahren in einer Ver-
urteilung enden, die es dem Geschéftsfihrer unmaoglich macht, seinen
Verpflichtungen als Geschaftsfihrer der Emittentin weiterhin nachzu-
kommen, kann sich dies duRerst negativ auf das Geschaft und die Ver-
mogens-, Finanz- und Ertragslage auswirken und die Fahigkeit der Emit-
tentin beeintrdchtigen, ihren Verpflichtungen aus den Orderschuldver-
schreibungen nachzukommen.

Die Emittentin unterliegt besonderer Aufmerksamkeit von Verbraucher-
schutz- und Regulierungsbehdérden.

Im Zusammenhang mit dem offentlichen Angebot von qualifizierten
Nachrangdarlehen der Emittentin im Jahr 2017 brachte der Verein fur
Konsumenteninformation (VKI) Klage gegen die Emittentin ein, unter
anderem wegen Vertragsbedingungen, die gegen geltendes Konsumen-
tenschutzrecht verstieBen, und wegen irrefihrender Werbung. Seit-
dem gingen Verbraucherschutzeinrichtungen wiederholt gegen die
Emittentin vor, etwa im Zusammenhang mit dem Aufbau eines Unter-
nehmens zum Handel mit Mundschutzmasken. Die Emittentin sieht sich
einer, im Vergleich zum Mitbewerbern, erhdhten Aufmerksamkeit aus-
gesetzt. Unberechtigte Vorwlrfe missen abgewehrt und dafir Res-
sourcen aufgewendet werden. Dies ist zeit- und kostenintensiv. Tat-
sachliche Fehler, die der Emittentin im regularen Geschaftsbetrieb pas-
sieren, wie etwa das Ubersehen bestimmter konsumentenschutzrecht-
licher Bestimmungen, stellen aufgrund dieser erhohten Aufmerksam-
keit ein weit groReres Risiko fur die Emittentin dar als fur vergleichbare
Unternehmen. Dies kann das Geschéaft und die Vermogens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin erheblich beeintrachtigen und die Fahigkeit
der Emittentin beeinflussen, ihren Verpflichtungen unter den Order-
schuldverschreibungen nachzukommen.

Die Emittentin unterliegt medial einer besonderen Aufmerksamkeit.
Eine negative Berichterstattung kann sich nachteilig auf die Emittentin
auswirken.

Die Emittentin unterliegt einem Uberraschend groRen Medieninte-
resse, etwa im Zusammenhang mit einem Gerichtsverfahren, das die
Emittentin wegen dem offentlichen Angebot von qualifizierten Nach-
rangdarlehen gegen ihre ehemalige Rechtsberatung angestrengt hat,
aber auch im Zusammenhang mit dem Strafverfahren gegen ihren Ge-
schaftsfiihrer, und weiteren Angelegenheiten. Negative mediale Be-
richterstattung kann das Geschaft und die Vermogens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin erheblich beeintrachtigen und die Fahigkeit
der Emittentin beeinflussen, ihren Verpflichtungen unter den Order-
schuldverschreibungen nachzukommen.

Liegt negatives Eigenkapital vor?

Nein.

Das Eigenkapital betragt zum 31. Dezember 2021 rund
EUR 5.200.000.

Liegt ein Bilanzverlust vor?

Nein.
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Der Bilanzgewinn betragt zum 31. Dezember 2021 rund
EUR 5.100.000.

Wourde in den vergangenen drei
Jahren ein Insolvenzverfahren
eroffnet?

Nein.

Teil D. Informationen tUber das Angebot der Wertpapiere

Gesamtbetrag und Art der
anzubietenden Wertpapiere

Die Emittentin begibt bis zu 3800 Stiick fix verzinsliche und auf den Na-
men des Anlegers oder dessen Order lautende Schuldverschreibungen
im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 1.900.000.

Bei den Wertpapieren handelt es sich um Schuldverschreibungen gemal
§ 363 Abs 1 UGB, die als Orderpapiere ausgestaltet sind.

Die ISIN lautet ATOOO0A2ZTZO.
Die Stlckelung betragt EUR 500 je Orderschuldverschreibung.

Fir die Wertpapiere sind die Regelungen in den Wertpapierbedingun-
gen (Beilage 4) malgeblich und rechtlich verbindlich.

Laufzeit

Die Laufzeit der Orderschuldverschreibungen beginnt am 1. Janner
2023. Dieser Tag wird als "Ausgabetag" bezeichnet. Ab diesem Zeit-
punkt beginnt die Verzinsung der Orderschuldverschreibungen zu lau-
fen.

Die Laufzeit der Orderschuldverschreibungen endet am 31. Dezember
2025.

Dieser Tag wird als "Falligkeitstag" bezeichnet. Am Falligkeitstag wird
der Nennbetrag der Orderschuldverschreibungen zur Rickzahlung an
die Anleger fallig. Am Falligkeitstag erfolgt auch die letzte Zinszahlung.

Zinssatz und sonstigen
Vergitungen fir den Anleger

Zahlung von Zinsen

Die Orderschuldverschreibungen werden ab dem 1. Janner 2023 (ein-
schlieBlich) mit einem fixen Zinssatz in Héhe von 8 % p.a. verzinst. Die
Verzinsung der Orderschuldverschreibungen endet mit Ablauf des Ta-
ges, der dem Tag vorausgeht, an dem sie zur Rlickzahlung fallig werden.
Die Zinsen sind jahrlich im Nachhinein am 1. Janner eines jeden Jahres
zahlbar, beginnend mit dem 1. Janner 2024.

Sofern Zinsen fir einen Zinsberechnungszeitraum von weniger als einem
Jahr anfallen, erfolgt die Berechnung auf der Grundlage der aktuellen
Tage in dem Zinsberechnungszeitraum, geteilt durch die Anzahl der ak-
tuellen Tage der gesamten Zinsperiode (des Zeitraums von 1. Janner bis
30. Dezember des Folgejahres).

Sollte die Emittentin mit ihren Zahlungen unter den Orderschuldver-
schreibungen in Verzug geraten, so lauft die Verpflichtung zur Zahlung
von Zinsen und Verzugszinsen auf den falligen Kapital- und Zinsenbetrag
solange weiter, bis diese Betrage vollstandig getilgt sind.
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Riuckzahlung des Kapitals

Die Orderschuldverschreibungen werden zum Nennbetrag am Fallig-
keitstag (31. Dezember 2025) zurtickgezahlt. Die Emittentin ist jederzeit
berechtigt, die Orderschuldverschreibungen zu jedem Zinszahlungstag
(also zu jedem 1. Janner eines Jahres) unter Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist von drei Monaten (also bis spatestens 31. Marz) zu kiindigen
und vorzeitig zurlckzuzahlen.

Verjahrung

Anspriche der Anleger auf das Kapital verjahren nach dreiRig Jahren und
Ansprichen auf Zinsen nach drei Jahren, jeweils ab Falligkeit.

Tilgungsrate und
Zinszahlungsterminen

Die Schuldverschreibungen werden am Falligkeitstag (31. Dezember
2025) zurtickgezahlt; die Emittentin bezahlt den Nominalbetrag zurick,
das ist jener Betrag, den die Anleger der Emittentin fir die Zeichnung
der Orderschuldverschreibungen bezahlen.

Die Gutschrift der Kapital- und Zinszahlungen erfolgt durch Uberwei-
sung auf das vom Anleger bekanntgegebene Bankkonto.

Fallt der Falligkeitstag einer Zahlung auf einen Tag, der kein Geschafts-
tag ist, so verschiebt sich der Zahlungstermin auf den nachstfolgenden
Geschéftstag. "Geschaftstag" ist dabei ein Tag, an dem Kreditinstitute
in KitzbUhel zum o6ffentlichen Geschéaftsbetrieb gedffnet sind.

MaRnahmen zur
Risikobegrenzung

Die Orderschuldverschreibungen sind nicht besichert und nicht nach-
rangig. 'Nicht besichert' bedeutet, dass fur die Orderschuldverschrei-
bungen von der Emittentin keine Sicherheiten bestellt werden, die im
Fall der Zahlungsunfahigkeit der Emittentin von den Anlegern vorrangig
verwertet werden kénnten. 'Nicht nachrangig' bedeutet, dass die Ver-
bindlichkeiten der Emittentin untereinander und mit anderen nicht be-
sicherten Verbindlichkeiten der Emittentin zumindest gleichrangig sind,
also im Fall der Insolvenz der Emittentin im gleichen Ausmal betroffen
sind und nicht im Rang danach bedient werden. Dies gilt soweit Verbind-
lichkeiten nicht durch zwingende gesetzliche Bestimmungen Vorrang
eingeraumt wird.

Negativverpflichtung

Die Emittentin verpflichtet sich gegenliber den Anlegern, wahrend der
Laufzeit der Schuldverschreibungen bis zu deren vollstandigen Rickzah-
lung, keine Belastung (einschlieBlich einer sicherheitshalber erfolgten
Abtretung oder Ubereignung) irgendwelcher ihrer gegenwartigen oder
zukinftigen Vermogenswerte oder Einklnfte (a) als Sicherheit fur von
ihr oder von Dritten emittierte Wertpapiere oder (b) als Sicherheit flr
Garantien fir Wertpapiere oder (c) als Sicherheit fur eine von Dritten zu
bestellende Garantie flir Wertpapiere zu bestellen oder bestellen zu las-
sen, sofern nicht gleichzeitig eine gleichwertige Sicherheit fur die Ver-
pflichtungen aus diesen Orderschuldverschreibungen bestellt wird. Be-
achte: Diese Negativverpflichtung gilt nicht fir andere Arten der Mittel-
aufnahme, etwa im Rahmen von Bankkrediten.
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Pari passu

Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der gesamten Laufzeit der
Schuldverschreibungen, jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt, an dem samt-
liche Betrdage an Kapital und Zinsen ausbezahlt worden sind, sicherzu-
stellen, dass die Schuldverschreibungen auch in Zukunft mit allen ande-
ren Verbindlichkeiten aus Finanzschulden der Emittentin in gleichem
Rang stehen, soweit diesen Verbindlichkeiten nicht durch zwingende ge-
setzliche Bestimmungen Vorrang eingeraumt wird.

Ausschittungssperre

Die Emittentin verpflichtet sich gegenliber den Anlegern, nur in jenem
Ausmal Ausschittungen an ihre Gesellschafter vorzunehmen, soweit
die dafur aufzuwendende Liquiditat nicht benotigt wird, um jeweils in
den darauffolgenden zwolf Monaten fallig werdende Anspriiche samtli-
cher Anleger aus der Emission dieser Schuldverschreibungen zu erfullen.

Abgesehen von diesen Malknahmen erfolgen keine MaRnahmen zur Ri-
sikobegrenzung.

Zeichnungspreis

Der Zeichnungspreis betrdgt 100 % vom gezeichneten Nominalbetrag.
Der Zeichnungspreis ist daher gleichzeitig jener Betrag, den die Emitten-
tin am Laufzeitende zurtickbezahlt.

Die Orderschuldverschreibungen werden ab dem 3. August 2022 bis
zum 31. Dezember 2022 zum Erwerb durch in Osterreich ansissige Per-
sonen aufgelegt. Das Angebot erfolgt im Wege des Direktvertriebs durch
die Emittentin. Mit Ubermittlung des Zeichnungsformulars legen inte-
ressierte Anleger der Emittentin ein Angebot zum Erwerb der Order-
schuldverschreibungen. Einzahlungskonto ist folgendes Konto:

Empfangerbank: BAWAG P.S.K.
Empfanger: kitzVenture GmbH
IBAN: ATO8 1400 0630 1001 1673
BIC: BAWAATWW

Angaben dazu, ob Uberzeich-
nungen akzeptiert werden und
wie sie zugeteilt werden

Der Mindestzeichnungsbetrag ist EUR 500 (1 Stlick). Ein Hochstbetrag ist
nicht vorgesehen, ergibt sich jedoch aus der Beschréankung des Angebots
auf maximal EUR 1 900 000 sowie der zuvor gezeichneten Orderschuld-
verschreibungen durch andere Anleger. Uberzeichnungen werden von
der Emittentin nicht akzeptiert.

Verwahrung und Lieferung
des Wertpapiers

Der Erwerb der Orderschuldverschreibungen erfolgt am Ausgabetag
(1. Janner 2023), wenn der Einzahlungstag des Zeichners vor dem Aus-
gabetag liegt, andernfalls mit Valuta des Einzahlungstags. Die Emittentin
Ubermittelt innerhalb von sieben Werktagen nach dem Ausgabetag die
Einzelurkunde an den Anleger, wenn die Einzahlung des Zeichnungsbe-
trags bis zum Ausgabetag erfolgt ist, andernfalls innerhalb von sieben
Werktagen nach dem Einzahlungstag.

Besicherung durch Garantie-
oder Sicherungsgeber

Es bestehen keine Besicherung durch Garantie- oder Sicherungsgeber.
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Forderungen von Anlegern sind unbesichert. Das bedeutet, dass weder
schuldrechtliche (beispielsweise Blrgschaften, Garantien und/oder
Schuldbeitritte von Dritten) noch sachenrechtliche Sicherheiten (Bestel-
lung eines Pfandrechts an Vermdgensgegenstanden der Emittentin oder
Dritter) zugunsten der Anleger vereinbart bzw bestellt wurden. Fir die
Ansprlche der Anleger aus dieser Veranlagung haftet ausschlieRlich das
verfigbare Vermogen der Emittentin. Im Insolvenzfall nimmt jeder An-
leger somit am Unternehmensrisiko der Emittentin vollumfanglich teil.
Ein Totalverlust des eingesetzten Kapitals von Anlegern kann daher nicht
ausgeschlossen werden.

Verpflichtung zum Rickkauf

Es gibt keine Personen, die die Wertpapiere verpflichtend zurtickkaufen.

Anwendbares Recht und
maRgebliche Sprache?

Die Form und der Inhalt der Orderschuldverschreibungen sowie die
Rechte und Pflichten der Anleger und der Emittentin unterliegen Oster-
reichischem Recht.

MaRgebliche Sprache ist Deutsch.

Teil E. Anlegerrechte, die lber den

in Teil D Beschriebenen hinausgehen

Mit den Wertpapieren
verbundene Rechte

Neben den in Teil D behandelten Rechten auf Zinszahlung und Rickzah-
lung des Kapitals sind mit den Orderschuldverschreibungen keine nen-
nenswerten anderen Rechte verbunden.

Ricktrittsrecht des Anlegers?

Ist der Anleger ein Verbraucher, so hat er das Recht, von der Zeichnung
des Wertpapiers innerhalb von 14 Tagen ab dem Tag des Vertragsab-
schlusses zurlickzutreten. Die Ricktrittserklarung ist an die Emittentin
zu richten, zB per E-Mail an office-at@kitzventure.com. Daflr genigt
eine Nachricht, etwa mit folgendem Inhalt: "Ich, [Name], trete vom Kauf
der Orderschuldverschreibungen zurtick."

Macht der Anleger von seinem Ricktrittsrecht Gebrauch, hat die Emit-
tentin innerhalb von 10 Werktagen ab Zugang der Rucktrittserklarung
den Gesamtbetrag (zuzlglich der fur diesen Betrag in der Zwischenzeit
allenfalls vereinnahmten Zinsen) an den Anleger zurtickzuzahlen.

Beschrdnkungen, denen das
Wertpapier unterliegt

Die Schuldverschreibungen kénnen von Anleihegldaubigern nicht or-
dentlich gektndigt werden. Das Recht der Anleiheglaubiger auf auller-
ordentliche Kindigung aus wichtigem Grund wird dadurch nicht be-
rihrt. Eine Zulassung der Schuldverschreibungen an einem geregelten
oder ungeregelten Markt einer Borse wird nicht beantragt werden.

Die Emittentin darf von einem einzelnen Anleger innerhalb eines Zeit-
raums von zwolf Monaten maximal EUR 5 000 entgegennehmen, es sei
denn, der Anleger erteilt der Emittentin spatestens bei Vertragsab-
schluss in einer gesonderten Erkldrung die Auskunft, (i) dass er hochs-
tens das Doppelte seines durchschnittlichen monatlichen Nettoeinkom-
mens Uber zwolf Monate gerechnet investiert, oder (ii) dass er maximal
zehn Prozent seines Finanzanlagevermaogens investiert.

2 Ergdnzende Angabe gemalR § 5 Abs 1Z 3 lit e), f) und g) FernFinG.
3 Erganzende Angabe gemalR § 5 Abs 1 Z 3 lit a, lit d) FernFinG.

18




Version Nr. 1 vom 3.8.2022

Beschreibung etwaiger Be-
schrankungen hinsichtlich der
Ubertragung des Wertpapiers

Die Rechte aus den Schuldverschreibungen kénnen sachenrechtlich
durch Indossament an Dritte (ibertragen werden. Die Ubertragung er-
folgt durch Vermerk der Ubertragung (Setzen einer Orderklausel) auf
der Riickseite der Einzelurkunde und Ubergabe an den neuen Anleihe-
gladubiger. Fur die Ubertragung ist die Zustimmung der Emittentin nicht
erforderlich. Der bisherige und der neue Anleiheglaubiger haben die
Emittentin jedoch schriftlich (iber den Tag der erfolgten Ubertragung so-
wie die Person des neuen Anleihegldubigers zu informieren. Vor Zugang
der schriftlichen Benachrichtigung kann die Emittentin schuldbefreiend
Zahlung an den bisherigen Anleiheglaubiger leisten.

Ausstiegsmoglichkeiten

Eine ordentliche Kindigungsmoglichkeit durch den Anleger besteht
nicht. Die Orderschuldverschreibungen sind ausgenommen fir den Fall
einer aulRerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund, fir die Lauf-
zeit unklndbar. Der Anleger kann die Orderschuldverschreibungen aber
aus wichtigem Grund kiindigen. Eine Verschlechterung der Finanz- und
Vermogenslage der Emittentin ist kein wichtiger Grund flr eine auller-
ordentliche Kiindigung.

Anderung der
Stimmrechtsverteilung

Es kommt durch die Ausgabe der Orderschuldverschreibungen nicht zu
einer Anderung der Stimmrechte.

Teil F. Kosten, Informationen und R

echtsbehelfe

Den Anlegern im Zusammen-
hang mit der Investition entste-
hende Kosten

Fir die Zeichnung der Orderschuldverschreibung werden dem Anleger
keine Kosten in Rechnung gestellt. Uberweisungen auf ein in Euro ge-
flhrtes Bankkonto einer Bank innerhalb der Européischen Union erfol-
gen ebenfalls kosten- und spesenfrei.

Maogliche weitere Steuern

oder Kosten, die nicht iber den
Unternehmer abgefiihrt oder
von ihm in Rechnung gestellt
werden*

Sofer der Anleger in Osterreich unbeschrankt steuerpflichtig ist, sind Zin-
sen sowie realisierte Wertsteigerungen aus im Privatvermogen gehalte-
nen Orderschuldverschreibungen gemall § 27 Abs 2 Z 2 EStG bzw. § 27
Abs 3 EStG Einkinfte aus Kapitalvermogen. Zinsen unterliegen, sofern
die Orderschuldverschreibungen offentlich angeboten werden, gemaR
§ 93 Abs 1 iVm § 27a Abs 2 Z 2 EStG der Kapitalertragssteuer. Der an-
wendbare Steuersatz betragt 27,5%.

Der Emittentin im Zusammen-
hang mit der Investition entste-
hende einmalige und laufende
jahrliche Kosten, jeweils in Pro-
zent der Investition

Die Kosten fir die Angebotsvorbereitung und -bewerbung inkl. Vertrieb
belaufen sich im Fall der Vollplatzierung auf ca. 10 % des Emissionsvolu-
mens.

Angaben dazu, wo und wie zu-
satzliche Informationen tber
das geplante Projekt und die
Emittentin unentgeltlich ange-
fordert werden kénnen

Zusatzliche Informationen konnen auf der Website der Emittentin
www.kitzventure.com abgerufen werden.

4 Erganzende Angabe gemdR § 5 Abs 17 2 |

it d) FernFinG.
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Stelle, bei der Verbraucher im
Falle von Streitigkeiten Be-
schwerde einlegen kénnen

Schlichtung fur Verbrauchergeschafte

Mariahilfer StrafRe 103/1/18, 1060 Wien
Tel.: +43 (0)1 890 63 11
Fax: +43 (0)1 890 63 11 99

E-Mail: office@verbraucherschlichtung.at
Web: www.verbraucherschlichtung.at
ZVR-Zahl: 475 536 813

Beschwerde kénnen Konsumenten (iSd § 1 KSchG) einlegen, die ihren
Wohnsitz in Osterreich oder einem EWR-Mitgliedsstaat haben. Der An-
leger muss hierflr einen konkreten eigenen Anspruch behaupten und
bereits erfolglos versucht haben, eine Einigung mit der Emittentin zu fin-
den oder diesen Einigungsversuch spatestens zwei Monate nach Einle-
gen der Beschwerde nachholen.

Prifungsvermerk laut Prifung vom

3. August 2022

Geprift iSd § 4 Abs 9 AltFG

Ich, Alexander Rapatz, als Geschaftsfihrer der FamBus GmbH, habe als
Prifer gemaR § 4 Abs 9 AltFG die vorstehenden von der Emittentin be-
reitgestellten Informationen hinsichtlich ihrer Koharenz, Vollstandigkeit
und Verstandlichkeit geprift und bestatige hiermit, dass diese Kriterien
erfillt sind.

Unterzeichner Alexander Boris Rapatz

FOR

2N

e,

iGN
N3O}

@ C Datum/Zeit-UTC 2022-08-03T10:50:20+02:00

Prifinformation Informationen zur Prifung der
elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

unterschriebenes Dokument.

Hinweis Dieses mit einer qualifizierten elektronischen Signatur
versehene Dokument hat gemdB Art. 25 Abs. 2 der Verordnung
(EU) Nr. 910/2014 vom 23. Juli 2014 ("eIDAS-V0") die
gleiche Rechtswirkung wie ein handschriftlich
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Hinweis

Gemal § 4 Abs 1 Z 2 bis 4 und Abs 4 AltFG haben Emittenten neben diesem Informationsblatt noch
folgende weitere Informationen zur Verfligung zu stellen:

1. wahrend des ersten Jahres der Geschéaftstatigkeit die Eréffnungsbilanz, danach den aktuellen
Jahresabschluss; sofern keine gesetzliche Pflicht zur Aufstellung eines Jahresabschlusses oder
einer Eroffnungsbilanz besteht, einen Hinweis darauf;

2. den Geschiftsplan;

3. im Zusammenhang mit den angebotenen Wertpapieren oder Veranlagungen erstellte allge-
meine Geschaftsbedingungen oder sonstige fiir den Anleger geltende Vertragsbedingungen;

4. Anderungen gegeniiber diesem Informationsblatt sowie Anderungen gegeniiber den in den
Punkten 1. bis 3. genannten Dokumenten.

Diese Informationen finden Sie auf: www.kitzventure.com/orderschuldverschreibungen
Die Emittentin stellt die genannten Informationen weiters im Anhang zur Verfligung:

— Firmenbuchauszug (Beilage 1)

— Jahresabschluss 2021 (Beilage 2)

— Geschéftsplan (Beilage 3)

— Wertpapierbedingungen (Beilage 4)
— Muster-Einzelurkunde (Beilage 5)
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Beilage 1 — Firmenbuchauszug

Die Beilage befindet sich hinter diesem Deckblatt.



MANZ Firmenregister

Quelle:

Firmenbuch und Insolvenzdatei (Edikte) der Republik Osterreich

Lizenzgeber:  Bundesministerium fur Justiz
Lizenznehmer: MANZ'sche Verlags- und Universitatsbuchhandlung GmbH, Kohlmarkt 16, 1010 Wien

Stichtag 02.08.2022 Insolvenzdatei FN 442510 a
Flir dieses Unternehmen ist zum Zeitpunkt der Abfrage kein Eintrag in der Insolvenzdatei

vorhanden.
Stichtag 02.08.2022 Firmenbuch-Auszug mit aktuellen Daten FN 442510 a

Grundlage dieses Auszuges ist das Hauptbuch ergéanzt um Daten aus der Urkunden-

sammlung.

Letzte Eintragung am 07.04.2022 mit der Eintragungsnummer 14
zustéandiges Gericht Landesgericht Innsbruck

1

10

14

10

12

FIRMA
kitzventure GmbH

RECHTSFORM
Gesellschaft mit beschrankter Haftung

SITZ in
politischer Gemeinde Kitzbihel

GESCHAFTSANSCHRIFT
Untere Gansbachgasse 9
6370 Kitzbihel

GESCHAFTSZWEIG
Das Halten und Verwalten von Beteiligungen an Unternehmen im
In- und Ausland sowie der Handel mit Unternehmensbeteiligungen
und der Verwaltung eigenen Vermodgens.
Die Entwicklung von Company-Building-Projekte und die Durch-
fuhrung von Seminaren und Veranstaltungen aller Art.

KAPITAL
EUR 90.000

STICHTAG fur JAHRESABSCHLUSS
31. Dezember

JAHRESABSCHLUSS (zuletzt eingetragen; weitere siehe Historie)
zum 31.12.2021 eingereicht am 05.04.2022

VERTRETUNGSBEFUGNIS
Jeder/Jede Geschaftsfihrer/in vertritt selbstéandig.
Die Generalversammlung kann eine davon abweichende
Vertretungsbefugnis erteilen.

Gesellschaftsvertrag vom 16.10.2015
Gesellschafterbeschluss vom 21.08.2018
Anderung des Gesellschaftsvertrages in Punkt III.
Generalversammlungsbeschluss vom 26.11.2020
Anderung des Gesellschaftsvertrages in Punkt III.
Generalversammlungsbeschluss vom 20.08.2021
Anderung des Gesellschaftsvertrages in Punkt III.

001
002

003

004



GESCHAFTSFUHRER/IN (handelsrechtlich)

HIERAUF GELEISTET

C Patrick Landrock, geb. 07.04.1985
vertritt seit 24.03.2017 selbsténdig
GESELLSCHAFTER/IN STAMMEINLAGE
D STARK VENTURE GmbH
........................ EUR 90.000
Summen: EUR 90.000
——————————————————————————————————— PERSONEN
C Patrick Landrock, geb. 07.04.1985
Untere Gansbachgasse 9
6370 Kitzbihel
D STARK VENTURE GmbH

(FN 511050 w)
Josef-Pirchl-StralRe 5
6370 Kitzbihel

Landesgericht Innsbruck

1 eingetragen am 11.11.2015
Antrag auf Neueintragung einer Firma
eingetragen am 30.03.2017

3

4

10

12

14

Antrag auf Anderung eingelangt am 27.

eingetragen am 29.08.2018

Antrag auf Anderung eingelangt am 27.

eingetragen am 07.05.2019

Antrag auf Anderung eingelangt am 03.

eingetragen am 20.08.2020

Antrag auf Anderung eingelangt am 12.

eingetragen am 08.12.2020

Antrag auf Anderung eingelangt am 30.

eingetragen am 11.09.2021

Antrag auf Anderung eingelangt am 09.

eingetragen am 07.04.2022

Elektronische Einreichung Jahresabschluss

Geschaftsfall

eingelangt am 02

03.

08.

05.

08.

11.

09.

zum 02,08.2022 giltige Identnummer: 18899986

Geschaftsfall
2017
Geschaftsfall
2018
Geschaftsfall
2019
Geschaftsfall
2020
Geschaftsfall
2020
Geschaftsfall
2021
Geschaftsfall

eingelangt am 05.04.

INFORMATION DER OSTERREICHISCHEN NATIONALBANK

64

.11.2015

64

64

64

64

64

64

64

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

Fr

3734/15 a
459/17 b
1960/18 v
884/19 w
1528/20 a
2772/20 f
2129/21 v

801/22 z
2022

MANZ Firmenregister

Abgefragt am 02.08.2022 16:15

----------------------------------- HINWEIS

MANZ Ubernimmt keinerlei Gewdhr fir die Richtigkeit und Aktualitat der bereit-
gestellten Information. Diesbezilgliche Haftungsanspriche gegen MANZ sind
grundsatzlich ausgeschlossen.



Beilage 2 — Jahresabschluss 2021

Die Beilage befindet sich hinter diesem Deckblatt.
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

kitzVenture GmbH
6370 Kitzblihel, Untere Gansbachgasse 9

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 01.01.2021 bis 31.12.2021

10.

11.

12

Umsatzerlése
sonstige betriebliche Ertrage
a. Ertrdge aus der Auflésung von Riickstellungen

b. Gbrige

Aufwendungen fiir Material und sonstige bezogene
Herstellungsleistungen

a, Materialaufwand

b. Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Personalaufwand
a. Léhne und Gehalter

b. soziale Aufwendungen

Abschreibungen

a. auf immaterielle Gegensténde des Anlagevermégens
und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen

ZWISCHENSUMME AUS Z 1 BIS 6
(BETRIEBSERGEBNIS)

sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

Aufwendungen aus Wertpapieren des
Umlaufvermégens

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

ZWISCHENSUMME AUS Z 8 BIS 10
(FINANZERGEBNIS)

ERGEBNIS VOR STEUERN (SUMME AUS Z 7 UND Z
11)

111166

2021 2020

€ c
11.015.483,30 8.195.616,52
0,00 43.132,20
18.110,11 7.559,06
18.110,11 50.691,26
2.399.278,40 4.003.694,36
805.959,67 192.474,38
3.205.238,07 4.196.168,74
419.102,99 89.000,00
46.710,22 6.141,00
465.813,21 95.141,00
75.263,98 81.009,44
1.125.659,94 2.340.871,59
6.161.618,21 1.533.117,01
16.643,70 8.269,99
0,00 26.269,12
3.044,30 2.496,70
13.599,40 -20.495,83
6.175.217,61 1.512.621,18

Seite 8



kitzVenture GmbH
6370 Kitzbiihel, Untere Gansbachgasse 9

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 01.01.2021 bis 31.12.2021

13. Steuern vom Einkommen

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

14. ERGEBNIS NACH STEUERN

15. JAHRESUBERSCHUSS

16. Gewinn-/Verlustvortrag aus dem Vorjahr

17. BILANZGEWINN

2021 2020

o] €
1.543.804,00 191.384,00
4.631.413,61 1.321.237,18
4.631.413,61 1.321.237,18
514.405,94 ~ -806.831,24
5.145.819,55 514.405,94

111166

Seite 9



Beilage 3 — Geschéftsplan

Die Beilage befindet sich hinter diesem Deckblatt.



A AN

kitzVenture GmbH, FN 442510 a
Untere Gansbachgasse 9
A-6370 Kitzblhel
("kitzVenture")

Geschaftsplan

A. Zielgruppe der Emission
Die Emission richtet sich an Anleger in Osterreich.
B. Management

Das Management der Emittentin besteht ausschlieRlich aus Patrick Landrock, der die kitzZVenture GmbH
seit 24. Marz 2017 selbstdndig vertritt. Patrick Landrock ist ein europaischer Seriengriinder, Investor
und TV-Personlichkeit aus Kitzblhel. Seit seiner Jugend griindet und leitet er technologiegetriebene
Unternehmen und verfligt Uber ein gutes internationales Netzwerk. In seiner Rolle als Grinder und
Geschaftsfiihrer von kitzVenture konzentriert er sich auf Investitionen in der Frihphase und auf die
Entwicklung von Geschaftsmodellen. In seiner beachtlichen Karriere, die von Héhen und Tiefen gepragt
ist, wurde er mehrfach als einer der hartesten, durchsetzungsstarksten und erfolgreichsten
Unternehmer bezeichnet.

C. Entstehungsgeschichte der Geschaftsidee

Die kitzVenture GmbH wurde im Jahr 2015 gegrindet. Die Geschaftsidee eines Company Builders hatte
Patrick Landrock bereits in jungen Jahren. Die Idee war es, eine eigene Struktur zu haben, um darin
eigene Geschaftsmodelle umzusetzen, oder in andere junge Unternehmer zu investieren. Der Standort
KitzbUhel ergab sich im Wesentlichen durch Zufall wegen geschaftlicher Aktivitdten, die Patrick
Landrock zusammen mit einem Geschaftspartner in Kitzblhel umsetzte.

D. Geschaftsmodell inkl. der Geschaftsfelder und Produkte

Die kitzVenture GmbH versteht sich als Company Builder, also ein Unternehmen, das in verschiedenen
Bereichen Geschéftsstrategien entwickelt und umsetzt. Die Umsetzung erfolgt dabei entweder in
Tochtergesellschaften der Emittentin oder im Rahmen der Emittentin selbst. Es gehort zur langfristigen

Die hierin gemachten Angaben entsprechen den Mindestanforderungen einschlagiger europarechtlicher Vorgaben fir
Geschaftsplane. Die kitzZVenture GmbH gibt keine Prognosen und stellt keine Planrechnungen an.



Strategie eines Company Builders, einen Geschaftszweig entweder selbst zu betreiben oder an Dritte
zu verdullern. Bei der Auswahl und dem Aufbau der jeweiligen Geschaftsmodelle setzt sich die
Emittentin selbst keine Grenzen. So gehort es etwa zur Strategie der Emittentin, Handelsunternehmen
aufzubauen. Um den Wert dieser Handelsunternehmen zu erhéhen, ist die Emittentin auch im Handel
mit eintragungsfahigen Marken tatig. Die Emittentin registriert Marken fiir ihre Unternehmen, kauft
aber auch nicht mehr genutzte, aber noch bekannte Marken, oder wirkt auf die Loschung bekannter
Marken wegen Nichtnutzung hin, um diese selbst im eigenen Namen neu zu schitzen.

E. Unternehmensziele und -strategien fir das Geschaftsjahr 2022

Die kitzZVenture GmbH plant flr das Geschaftsjahr 2022 als wesentliches Ziel, eine selbstdndige
Niederlassung in Deutschland zu grinden. Dies soll der Gesellschaft die Wahimadglichkeit geben,
Geschéftsfelder entweder aus Deutschland oder aus Osterreich heraus zu entwickeln. Beispielsweise
befinden sich — neben den bestehenden Projekten — folgende Projekte in fortgeschrittener
Vorbereitung, die im Rahmen von Beteiligungen in der Zukunft aufgebaut werden sollen, einzelne
bereits im Jahr 2022:

— ein Handelsunternehmen im Bereich Lebensmittel, Drogerie, Einrichtung, Blro- und
Geschaftsbedarf sowie Baumarktartikel. Das Unternehmen soll weiters 'Miet-Commerce' fur
Unterhaltungs- und Haushaltsgerate sowie Bau- und Betriebsgegenstdnde betreiben. Hierzu
hat die Emittentin die Marke 'Schlecker' des 2012 in Insolvenz geratenen gleichnamigen
ehemaligen Unternehmens gesichert. Das Projekt wird in Osterreich oder in Deutschland
angesiedelt und soll auf einer innovativen Commerce-Plattform aufbauen. Es sollen weiters
Filialen in ausgezeichneten Lagen eroffnet werden.

— ein  Unternehmen im  Bereich der Herstellung und dem Handel von
Nahrungsergdnzungsmitteln, Medizin- und Medizinprodukten, dem Organisieren und
Veranstalten von Behandlungsreisen sowie dem Betrieb einer Online-Apotheke mit
stationdrem Franchise-System. Das Unternehmen soll in den Niederlanden angesiedelt
werden.

— ein Unternehmen im Bereich Herstellung von und Handel mit Mode (insbesondere Socken,
Unterwdasche, Hemden, Polos, Hoodies sowie Accessoires), Handtiichern, Bettwasche, Decken,
Kissen und Matratzen sowie Betten. Das Unternehmen soll in Osterreich oder in Deutschland
angesiedelt werden.

— ein Unternehmen im Bereich des Handels mit Retouren. Geplant ist ein spezialisierter
Dienstleister, der Online-Handlern ihre Retouren zur Weiterverwertung und zum Verkauf auf
einer eigenen Online-Plattform abnimmt. Das Unternehmen soll in Osterreich oder in
Deutschland angesiedelt werden.

— ein Unternehmen Bereich des Handels mit Fahrzeugen mit Elektroantrieb sowie Solaranlagen
und Tanklésungen fiir Elektrofahrzeuge. Das Unternehmen soll in Osterreich oder in
Deutschland angesiedelt werden.

— ein Unternehmen Bereich der Herstellung von und dem Handel mit Pasta, Saucen, Olivendlen,
Gewdirzen sowie sonstigen Spezialitdten aus Italien, Spanien, Osterreich und Deutschland. Das
Unternehmen soll in Osterreich oder in Deutschland angesiedelt werden.

— ein Unternehmen Bereich der Herstellung von und dem Handel mit Tees und Eistees sowie
Proteinpulver und Saftkuren. Das Unternehmen soll in Osterreich oder in Deutschland
angesiedelt werden.

— ein Unternehmen im Immobilienbereich mit dem Hauptfokus auf Erwerb, Entwicklung und
Bestandhaltung von Wohn- und Gewerbeimmobilien. Das Unternehmen soll in Osterreich oder
in Deutschland angesiedelt werden.



— ein Unternehmen im Bereich der Herstellung von und dem Handel mit Blromdbeln,
Regalanlagen und Sicherheitstechnikprodukten sowie dem Innenausbau und der
Inneneinrichtung. Das Unternehmen soll in Osterreich oder in Deutschland angesiedelt
werden.

— ein Unternehmen im Bereich der Entwicklung und dem Betrieb einer multimedialen Plattform
fUr Startups, Unternehmen und Innovationen mit eigenem TV-Format. Das Unternehmen soll
in Osterreich oder in Deutschland angesiedelt werden.

F. Marktumfeld (zB Kunden, Lieferanten, Konkurrenten, rechtliche Rahmenbedingungen)

Die kitzVenture GmbH vertraut beim Company Building nicht auf Daten zum Marktumfeld in den
jeweiligen Geschaftszweigen. Diese haben sich nach Erfahrung der Gesellschaft in der Vergangenheit
meist als unzutreffend oder bestenfalls unzureichend entpuppt.

G. Vermégens- und Finanzierungsstruktur

Die Emittentin verweist hierzu auf ihren Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 und
Halbjahresabschluss zum 31. Juli 2022.

H. Organisationsstruktur
Entscheidungen werden von Patrick Landrock getroffen.
I. Milestones und Faktoren, von denen die erfolgreiche Umsetzung des Geschaftsmodells abhdngen

Die Gesellschaft setzt sich selbst keine festen Milestones. Zu den Faktoren, von denen die erfolgreiche
Umsetzung des Geschaftsmodells abhdngen, wird auf die Risikofaktoren im Informationsblatt
verwiesen.

J. Umsatz- und Gewinnprognosen (optional)

Es werden keine Umsatz- und Gewinnprognosen gemacht.



Beilage 4 — Wertpapierbedingungen

Die Beilage befindet sich hinter diesem Deckblatt.



(1)

(6)

(1)

(2)

A AN

8 % fix verzinsliche Orderschuldverschreibungen 2023-2025
der kitzVenture GmbH
(ISIN ATOOO0A2ZTZ0)

§1
Stiickelung, Verbriefung, Ubertragbarkeit, Anleiheglaubiger

Stlickelung. Diese fix verzinslichen Orderschuldverschreibungen 2023-2025 der kitzVenture GmbH,
Untere Gansbachgasse 9, A-6370 Kitzblhel, FN 442510 a (die "Emittentin") im Gesamtnennbetrag
von EUR 1 900 000 sind eingeteilt in 3 800 auf den Namen des Anleiheglaubigers oder dessen Order
lautende Schuldverschreibungen und werden in einer Stlckelung von je EUR 500 begeben (die
"Schuldverschreibungen").

Verbriefung. Die Schuldverschreibungen sind in Einzelurkunden verbrieft, welche die eigenhéndige
Unterschrift eines zur Vertretung der Emittentin Berechtigten tragen.

Ubertragbarkeit. Die Schuldverschreibungen sind Orderschuldverschreibungen gemaR § 363 Abs 1
UGB (6sterreichisches Unternehmensgesetzbuch). Die Rechte aus den Schuldverschreibungen kon-
nen sachenrechtlich durch Indossament an Dritte (bertragen werden. Die Ubertragung erfolgt
durch Vermerk der Ubertragung (Setzen einer Orderklausel) auf der Riickseite der Einzelurkunde
und Ubergabe an den neuen Anleihegliaubiger.

Verstdndigung der Emittentin. Fur die Ubertragung ist die Zustimmung der Emittentin nicht erfor-
derlich. Der bisherige und der neue Anleihegldubiger haben die Emittentin jedoch schriftlich Gber
den Tag der erfolgten Ubertragung sowie die Person des neuen Anleihegldubigers zu informieren.
Vor Zugang der schriftlichen Benachrichtigung kann die Emittentin schuldbefreiend Zahlung an den
bisherigen Anleihegldubiger leisten.

Einzelurkunden. Ist Gber mehrere Schuldverschreibungen nur eine Urkunde ausgestellt und soll nur
ein Teil der von der Urkunde erfassten Schuldverschreibungen lGbertragen werden, muss der iber-
tragende Anleihegldubiger die Urkunde der Emittentin zur Abschreibung sowie Ausfertigung neuer
Urkunden Uber die Gbertragenen Schuldverschreibungen vorlegen.

Anleihegldubiger. "Anleiheglaubiger" bezeichnet den ersten Zeichner der Schuldverschreibungen
oder denjenigen, an den die Schuldverschreibungen nach Absatz (3) Gbertragen wurden.

§2
Status/Rang, Negativverpflichtung, Pari passu

Status/Rang. Die Schuldverschreibungen begriinden nicht besicherte und nicht nachrangige Ver-
bindlichkeiten der Emittentin, die untereinander und mit anderen gegenwartigen oder kiinftigen
nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin gleichrangig sind, so-
weit diesen Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetzliche Bestimmungen Vorrang einge-
raumt wird.

Negativverpflichtung. Die Emittentin verpflichtet sich gegenliber den Anleihegldubigern, wahrend



(4)

der Laufzeit der Schuldverschreibungen bis zu deren vollstandigen Rickzahlung, keine Belastung
(einschlieRlich einer sicherheitshalber erfolgten Abtretung oder Ubereignung) irgendwelcher ihrer
gegenwdrtigen oder zukinftigen Vermogenswerte oder Einklinfte (a) als Sicherheit fir von ihr oder
von Dritten emittierte Wertpapiere oder (b) als Sicherheit flr Garantien fir Wertpapiere oder (c)
als Sicherheit flr eine von Dritten zu bestellende Garantie fiir Wertpapiere zu bestellen oder be-
stellen zu lassen, sofern nicht gleichzeitig eine gleichwertige Sicherheit fir die Verpflichtungen aus
diesen Anleihebedingungen bestellt wird.

Pari passu. Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschrei-
bungen, jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt, an dem samtliche Betrage an Kapital und Zinsen den
Anleiheglaubigern ausbezahlt worden sind, sicherzustellen, dass die Schuldverschreibungen auch
in Zukunft mit allen anderen Verbindlichkeiten aus Finanzschulden der Emittentin in gleichem Rang
stehen, soweit diesen Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetzliche Bestimmungen Vorrang
eingerdumt wird.

Ausschiittungssperre. Die Emittentin verpflichtet sich gegenlber den Anleihegldubigern, nur in je-
nem Ausmald Ausschittungen an ihre Gesellschafter vorzunehmen, soweit die dafir aufzuwen-
dende Liquiditat nicht benotigt wird, um jeweils in den darauffolgenden zwolf Monaten fallig wer-
dende Anspriche samtlicher Anleihegldubiger aus der Emission dieser Schuldverschreibungen zu
erfillen.
§3
Laufzeit

Laufzeit. Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 1. Janner 2023 ("Ausgabetag") und
endet am 31. Dezember 2025 ("Falligkeitstag").

§4
Verzinsung, Verzug

Zinssatz und Zinszahlungstage. Die Schuldverschreibungen werden vom Ausgabetag (einschliel3-
lich) bis zum Falligkeitstag (ausschlieBlich) mit 8 % per anno vom Nennwert verzinst. Die Zinsen sind
im Nachhinein am 1. Janner eines jeden Jahres ("Zinszahlungstage") fillig, erstmals am 1. Janner
2024.

Berechnung der Zinsen flir Teile von Zeitréumen. Sofern Zinsen flr einen Zeitraum von weniger als
einem Jahr ("Zinsberechnungszeitraum") zu berechnen sind, erfolgt die Berechnung auf der Grund-
lage der aktuellen Tage in dem Zinsberechnungszeitraum, geteilt durch die Anzahl der aktuellen
Tage der Zinsperiode.

Zinsperiode. "Zinsperiode" bezeichnet den Zeitraum ab dem Ausgabetag (einschlieRlich) bis zum
ersten Zinszahlungstag (ausschlieBlich) und danach von jedem Zinszahlungstag (einschlieBlich) bis
zum jeweils darauffolgenden Zinszahlungstag (ausschlieRlich).

Verzug. Sollte die Emittentin mit ihren Zahlungen unter den Schuldverschreibungen in Verzug ge-
raten, so lauft die Verpflichtung zur Zahlung von Zinsen, und Verzugszinsen in Hohe von 4 % per
anno, auf den falligen Kapital- und Zinsenbetrag weiter, bis diese Betrage vollstdndig getilgt sind.

§5
Rickzahlung

Riickzahlung am Fdlligkeitstag. Soweit nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zuriickgezahlt oder
angekauft und entwertet, werden die Schuldverschreibungen zum Nennbetrag am Falligkeitstag
zuriickgezahlt.



(2)

(2)

Vorzeitige Riickzahlung. Die Emittentin ist berechtigt, die Schuldverschreibungen zur Ganze oder
auch teilweise zu jedem Zinszahlungstag unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von drei Monaten
zu kindigen.

§6
Zahlungen

Zahlungen und Erfiillung. Die Emittentin verpflichtet sich, Zinsen bei Falligkeit in Euro zu bezahlen.
Derartige Zahlungen erfolgen, vorbehaltlich geltender steuerrechtlicher und sonstiger gesetzlicher
Regelungen und Vorschriften. Die Gutschrift der Kapital- und Zinszahlungen erfolgt durch Uberwei-
sung auf das jeweilige vom Anleiheglaubiger bekanntgegebene Konto.

Fdlligkeitstag kein Geschdftstag. Fallt der Falligkeitstag einer Zahlung auf einen Tag, der kein Ge-
schaftstag ist, so verschiebt sich der Zahlungstermin auf den nachstfolgenden Geschéftstag. Anlei-
hegldaubiger sind nicht berechtigt, eine Zinszahlung oder eine andere Entschadigung wegen eines
solchen Aufschubs zu verlangen.

"Geschéaftstag" bezeichnet einen Tag, an dem Kreditinstitute in Kitzblhel zum Geschéftsbetrieb ge-
offnet sind.

§7
Steuern

Zusdtzliche Betrdge. Samtliche auf die Schuldverschreibungen zu zahlenden Betrage erfolgen ohne
Einbehalt oder Abzug an der Quelle von gegenwartigen oder zukinftigen Steuern, Gebihren oder
sonstigen Abgaben, die von oder in der Republik Osterreich oder durch eine dort zur Steuererhe-
bung erméchtigte Stelle auferlegt oder erhoben werden, es sei denn, ein solcher Einbehalt oder
Abzug ist gesetzlich vorgeschrieben.

§8
Kiindigung durch Anleiheglaubiger

Keine ordentliche Kiindigung. Die Schuldverschreibungen konnen von Anleiheglaubigern nicht or-
dentlich geklindigt werden. Das Recht der Anleiheglaubiger auf auRerordentliche Kiindigung aus
wichtigem Grund wird dadurch nicht berihrt.

§9
Verjahrung

Verjéhrung. Anspriiche auf die Zahlung von Zinsen verjahren nach drei Jahren, Anspriche auf Kapi-
tal nach dreil3ig Jahren ab Falligkeit.

§10
Emission weiterer Schuldverschreibungen, Ankauf und Entwertung

Emission weiterer Schuldverschreibungen. Die Emittentin ist neben der Emission weiterer Schuld-
verschreibungen, die mit diesen Schuldverschreibungen keine einheitliche Serie bilden, jederzeit
ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger berechtigt, weitere Schuldverschreibungen mit gleicher
Ausstattung (gegebenenfalls mit Ausnahme des Tags der Emission, des Verzinsungsbeginns und/o-
der des Ausgabekurses) in der Weise zu begeben, dass sie mit diesen Schuldverschreibungen eine
einheitliche Serie bilden.

Ankauf. Die Emittentin ist berechtigt, Schuldverschreibungen zu jedem beliebigen Preis zu kaufen.
Die von der Emittentin erworbenen Schuldverschreibungen kénnen nach Wahl der Emittentin von



ihr gehalten, weiterverkauft oder entwertet werden.

§11
Keine Borseeinflihrung

Keine Borseeinfiihrung. Eine Zulassung der Schuldverschreibungen an einem geregelten oder unge-
regelten Markt einer Bérse wird nicht beantragt werden.

§12
Informationspflichten der Emittentin

Dokumente. Solange Schuldverschreibungen ausstehend sind, hat die Emittentin den Anleiheglau-
bigern ihre Einzeljahresabschlisse unverziglich nach deren Erstellung zur Verfligung zu stellen.

Anforderung durch Anleihegldubiger. Uber Aufforderung der Anleiheglaubiger hat die Emittentin
den Anleihegldubigern bzw. samtlichen von den Anleiheglaubigern benannten Personen und Bera-
tern alle Informationen zur Verflgung zu stellen, die Anleiheglaubiger begriindet anfordern, um
eine Bewertung ihrer Forderungen vornehmen zu kénnen, bzw. gegebenenfalls zu veranlassen,
dass das betreffende Unternehmen den Anleiheglaubigern bzw. samtlichen von den Anleiheglau-
bigern benannten Personen und Beratern die genannten Informationen unverziglich zur Verfi-
gung stellt.

§13
Mitteilungen, Bekanntmachungen

Mitteilungen an Anleiheglédubiger. Mitteilungen an die Anleihegldaubiger erfolgen schriftlich an die
jeweils zuletzt bekannt gegebene Adresse. Eine solche Mitteilung gilt als zugegangen, wenn eine
Zustellung bloR deshalb nicht erfolgen konnte, weil der Anleiheglaubiger der Emittentin die Ande-
rung seiner Anschrift nicht bekanntgegeben hat.

Mitteilungen an die Emittentin. Alle Mitteilungen der Anleihegldubiger an die Emittentin sind
schriftlich in deutscher Sprache an die Emittentin zu Gbermitteln.

Sonstige Mitteilungen. In allen anderen Fallen erfolgen alle die Schuldverschreibungen betreffen-
den Mitteilungen an die Anleihegldubiger durch Veroffentlichung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung,
oder, falls diese Zeitung ihr Erscheinen einstellt, in einer anderen Tageszeitung mit Verbreitung in
ganz Osterreich.

§14
Anwendbares Recht, Gerichtsstand, Teilnichtigkeit

Anwendbares Recht, Erfiillungsort. Form und Inhalt der Schuldverschreibungen sowie die Rechte
und Pflichten der Anleiheglaubiger und der Emittentin unterliegen osterreichischem Recht unter
Ausschluss der Verweisungsnormen des 6sterreichischen internationalen Privatrechts. Erflllungs-
ort ist Kitzbihel, Osterreich.

Gerichtsstand. Fir samtliche Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit diesen Schuldverschrei-
bungen ist das fiir Handelssachen jeweils zustandige Gericht fur Kitzblhel ausschlielich zustandig.
Gerichtsstande eines Verbrauchers werden von dieser Regelung jedoch nicht eingeschrankt.

Teilnichtigkeit. Sollten einzelne Bestimmungen dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so bleiben die tbrigen Bestimmungen dieser Anleihebedingun-
gen in Kraft.

kitzVenture GmbH



Beilage 5 — Muster-Einzelurkunde

Die Beilage befindet sich hinter diesem Deckblatt.



A AN

8 % fix verzinste Orderschuldverschreibungen 2023-2025
(ISIN: ATOO00A2ZTZ0)

der

kitzVenture GmbH, FN 442510 a
Untere Gansbachgasse 9
A-6370 Kitzbuhel

EINZELURKUNDE

in Hohe von Nominale EUR [NOMINALBETRAG]
(in Worten: Euro [NOMINALBETRAG IN WORTEN])

lautend auf

[VORNAME] [NACHNAME], [GEBURTSDATUM]
oder dessen Order

(nachfolgend der "Anleiheglaubiger")

Diese Einzelurkunde vertritt [ANZAHL] Stiick 8 % fix verzinste Orderschuldverschreibungen 2023-2025
der kitzVenture GmbH entsprechend den umseitigen Anleihebedingungen ("Schuldverschreibungen").
Der Anleiheglaubiger hat die sich aus den Anleihebedingungen ergebenden Rechte und Pflichten.

Die Schuldverschreibungen begriinden nicht besicherte und nicht nachrangige Verbindlichkeiten der
kitzVenture GmbH, die untereinander und mit allen anderen nicht besicherten und nicht nachrangigen
Verbindlichkeiten der kitzVenture GmbH gleichrangig sind.

Die Schuldverschreibungen werden vom 1. Janner 2023 an bis zum jeweils ndchsten Zinszahlungstag
(ausschlielRlich) mit 8 % jahrlich vom Nennwert verzinst. Zinszahlungen erfolgen nach Malkgabe der An-
leihebedingungen jeweils am 1. Janner eines Jahres bis zum Rickzahlungstag. Die Rickzahlung der
Schuldverschreibungen erfolgt am 31. Dezember 2025 gemeinsam mit der letzten Zinszahlung.

Zahlungen an den Anleihegldubiger befreien die Emittentin in Hohe der geleisteten Zahlung von ihren
entsprechenden Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen. Der Anleiheglaubiger ist verpflich-
tet, diese Einzelurkunde bei vollstandiger Zahlung von Kapital und Zinsen an die Emittentin zu retour-
nieren.

Diese Schuldverschreibungen sind Oderschuldverschreibungen gemaR § 363 Abs 1 UGB. Die Rechte aus
diesen Schuldverschreibungen kdnnen sachenrechtlich durch Indossament an Dritte Ubertragen wer-
den. Die Ubertragung erfolgt durch Vermerk der Ubertragung (Setzen einer Orderklausel) auf der Riick-
seite der Einzelurkunde und Ubergabe an den neuen Anleihegldubiger.

kitzVenture GmbH

Kitzbthel, am [DATUM]



§ 1 Stiickelung, Verbriefung, Ubertragbarkeit, Anleihegléubiger

(1) Stuckelung. Diese fix verzinslichen Orderschuldverschreibungen 2023-2025 der kitzVenture
GmbH, Untere Gansbachgasse 9, 6370 Kitzbtihel, FN 442510 a (die "Emittentin") im Gesamtnennbe-
trag von EUR 1 900 000 sind eingeteilt in 3 800 auf den Namen des Anleihegldubigers oder dessen
Order lautende Schuldverschreibungen und werden in einer Stiickelung von je EUR 500 begeben
(die "Schuldverschreibungen").

(2) Verbriefung. Die Schuldverschreibungen sind in Einzelurkunden verbrieft, welche die eigenhén-
dige Unterschrift eines zur Vertretung der Emittentin Berechtigten tragen.

(3) Ubertragbarkeit. Die Schuldverschreibungen sind Orderschuldverschreibungen geméR § 363 Abs
1 UGB (6sterreichisches Unternehmensgesetzbuch). Die Rechte aus den Schuldverschreibungen
kénnen sachenrechtlich durch Indossament an Dritte iibertragen werden. Die Ubertragung erfolgt
durch Vermerk der Ubertragung (Setzen einer Orderklausel) auf der Riickseite der Einzelurkunde
und Ubergabe an den neuen Anleihegldubiger.

(4) Verstandigung der Emittentin. Fiir die Ubertragung ist die Zustimmung der Emittentin nicht er-
forderlich. Der bisherige und der neue Anleiheglaubiger haben die Emittentin jedoch schriftlich tiber
den Tag der erfolgten Ubertragung sowie die Person des neuen Anleiheglaubigers zu informieren.
Vor Zugang der schriftlichen Benachrichtigung kann die Emittentin schuldbefreiend Zahlung an den
bisherigen Anleiheglaubiger leisten.

(5) Einzelurkunden. Ist Giber mehrere Schuldverschreibungen nur eine Urkunde ausgestellt und soll
nur ein Teil der von der Urkunde erfassten Schuldverschreibungen tibertragen werden, muss der
Ubertragende Anleiheglaubiger die Urkunde der Emittentin zur Abschreibung sowie Ausfertigung
neuer Urkunden Uber die Ubertragenen Schuldverschreibungen vorlegen.

(6) Anleiheglaubiger. "Anleihegldubiger" bezeichnet den ersten Zeichner der Schuldverschreibungen
oder denjenigen, an den die Schuldverschreibungen nach Absatz (3) Gbertragen wurden.

§ 2 Status/Rang, Negatiwerpflichtung, Pari passu

(1) Status/Rang. Die Schuldverschreibungen begriinden nicht besicherte und nicht nachrangige Ver-
bindlichkeiten der Emittentin, die untereinander und mit anderen gegenwartigen oder kinftigen
nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin gleichrangig sind, soweit
diesen Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetzliche Bestimmungen Vorrang eingerdumt
wird.

(2) Negativverpflichtung. Die Emittentin verpflichtet sich gegentiber den Anleiheglaubigern, wah-
rend der Laufzeit der Schuldverschreibungen bis zu deren vollstandigen Riickzahlung, keine Belas-
tung (einschlieRlich einer sicherheitshalber erfolgten Abtretung oder Ubereignung) irgendwelcher
ihrer gegenwartigen oder zukinftigen Vermégenswerte oder Einkiinfte (a) als Sicherheit fur von ihr
oder von Dritten emittierte Wertpapiere oder (b) als Sicherheit fiir Garantien fur Wertpapiere oder
(c) als Sicherheit fur eine von Dritten zu bestellende Garantie fir Wertpapiere zu bestellen oder be-
stellen zu lassen, sofern nicht gleichzeitig eine gleichwertige Sicherheit fur die Verpflichtungen aus
diesen Anleihebedingungen bestellt wird.

(3) Pari passu. Die Emittentin verpflichtet sich, wahrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschrei-
bungen, jedoch nur bis zu dem Zeitpunkt, an dem samtliche Betrage an Kapital und Zinsen den An-
leiheglaubigern ausbezahlt worden sind, sicherzustellen, dass die Schuldverschreibungen auch in Zu-
kunft mit allen anderen Verbindlichkeiten aus Finanzschulden der Emittentin in gleichem Rang ste-
hen, soweit diesen Verbindlichkeiten nicht durch zwingende gesetzliche Bestimmungen Vorrang ein-
geraumt wird.

(4) Ausschuttungssperre. Die Emittentin verpflichtet sich gegentber den Anleiheglaubigern, nur in
jenem Ausmal’ Ausschiittungen an ihre Gesellschafter vorzunehmen, soweit die dafur aufzuwen-
dende Liquiditat nicht bendtigt wird, um jeweils in den darauffolgenden zwélf Monaten fallig wer-
dende Anspriche samtlicher Anleihegldubiger aus der Emission dieser Schuldverschreibungen zu er-
fiillen.

§ 3 Laufzeit

Laufzeit. Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 1. Janner 2023 ("Ausgabetag") und en-
det am 31. Dezember 2025 ("Félligkeitstag").

§ 4 Verzinsung, Verzug

(1) Zinssatz und Zinszahlungstage. Die Schuldverschreibungen werden vom Ausgabetag (einschliel3-
lich) bis zum Falligkeitstag (ausschlieflich) mit 8 % per anno vom Nennwert verzinst. Die Zinsen sind
im Nachhinein am 1. Janner eines jeden Jahres ("Zinszahlungstage") féllig, erstmals am 1. Janner
2024.

(2) Berechnung der Zinsen fur Teile von Zeitraumen. Sofern Zinsen fir einen Zeitraum von weniger
als einem Jahr ("Zinsberechnungszeitraum") zu berechnen sind, erfolgt die Berechnung auf der
Grundlage der aktuellen Tage in dem Zinsberechnungszeitraum, geteilt durch die Anzahl der aktuel-
len Tage der Zinsperiode.

(3) Zinsperiode. "Zinsperiode" bezeichnet den Zeitraum ab dem Ausgabetag (einschlieRlich) bis zum
ersten Zinszahlungstag (ausschlieRlich) und danach von jedem Zinszahlungstag (einschlieRlich) bis
zum jeweils darauffolgenden Zinszahlungstag (ausschlieRlich).

(4) Verzug. Sollte die Emittentin mit ihren Zahlungen unter den Schuldverschreibungen in Verzug
geraten, so lauft die Verpflichtung zur Zahlung von Zinsen, und Verzugszinsen in Hohe von 4 % per
anno, auf den félligen Kapital- und Zinsenbetrag weiter, bis diese Betrage vollstandig getilgt sind.

§ 5 Riickzahlung

(1) Ruckzahlung am Falligkeitstag. Soweit nicht zuvor bereits ganz oder teilweise zurtickgezahlt oder
angekauft und entwertet, werden die Schuldverschreibungen zum Nennbetrag am Falligkeitstag zu-
riickgezahlt.

(2) Vorzeitige Ruickzahlung. Die Emittentin ist berechtigt, die Schuldverschreibungen zur Génze oder
auch teilweise zu jedem Zinszahlungstag unter Einhaltung einer Kindigungsfrist von drei Monaten
zu kiindigen.

§ 6 Zahlungen

(1) Zahlungen und Erfullung. Die Emittentin verpflichtet sich, Zinsen bei Falligkeit in Euro zu bezahlen.
Derartige Zahlungen erfolgen, vorbehaltlich geltender steuerrechtlicher und sonstiger gesetzlicher
Regelungen und Vorschriften. Die Gutschrift der Kapital- und Zinszahlungen erfolgt durch Uberwei-
sung auf das jeweilige vom Anleiheglaubiger bekanntgegebene Konto.

(2) Falligkeitstag kein Geschaftstag. Fallt der Falligkeitstag einer Zahlung auf einen Tag, der kein Ge-
schaftstag ist, so verschiebt sich der Zahlungstermin auf den nachstfolgenden Geschaftstag. Anleihe-
gldubiger sind nicht berechtigt, eine Zinszahlung oder eine andere Entschadigung wegen eines sol-
chen Aufschubs zu verlangen.

(3) "Geschéftstag" bezeichnet einen Tag, an dem Kreditinstitute in Kitzblihel zum Geschéftsbetrieb
geoffnet sind.

§ 7 Steuern

Zusétzliche Betrage. Samtliche auf die Schuldverschreibungen zu zahlenden Betrage erfolgen ohne
Einbehalt oder Abzug an der Quelle von gegenwartigen oder zukinftigen Steuern, Gebuhren oder
sonstigen Abgaben, die von oder in der Republik Osterreich oder durch eine dort zur Steuererhebung
ermachtigte Stelle auferlegt oder erhoben werden, es sei denn, ein solcher Einbehalt oder Abzug ist
gesetzlich vorgeschrieben.

§ 8 Kiindigung durch Anleihegldubiger

Keine ordentliche Kuindigung. Die Schuldverschreibungen kénnen von Anleihegldubigern nicht or-
dentlich gekindigt werden. Das Recht der Anleiheglaubiger auf auRerordentliche Kiindigung aus
wichtigem Grund wird dadurch nicht berthrt.

§ 9 Verjshrung

Verjahrung. Anspriiche auf die Zahlung von Zinsen verjahren nach drei Jahren, Anspriiche auf Kapital
nach dreiRig Jahren ab Falligkeit.

§ 10 Emission weiterer Schuldverschreibungen, Ankauf und Entwertung

(1) Emission weiterer Schuldverschreibungen. Die Emittentin ist neben der Emission weiterer Schuld-
verschreibungen, die mit diesen Schuldverschreibungen keine einheitliche Serie bilden, jederzeit
ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger berechtigt, weitere Schuldverschreibungen mit gleicher Aus-
stattung (gegebenenfalls mit Ausnahme des Tags der Emission, des Verzinsungsbeginns und/oder
des Ausgabekurses) in der Weise zu begeben, dass sie mit diesen Schuldverschreibungen eine ein-
heitliche Serie bilden.

(2) Ankauf. Die Emittentin ist berechtigt, Schuldverschreibungen zu jedem beliebigen Preis zu kaufen.
Die von der Emittentin erworbenen Schuldverschreibungen kénnen nach Wahl der Emittentin von
ihr gehalten, weiterverkauft oder entwertet werden.

§ 11 Keine Borseeinfilhrung

Keine Borseeinfuhrung. Eine Zulassung der Schuldverschreibungen an einem geregelten oder unge-
regelten Markt einer Borse wird nicht beantragt werden.

§ 12 Informationspflichten der Emittentin

(1) Dokumente. Solange Schuldverschreibungen ausstehend sind, hat die Emittentin den Anlei-
heglaubigern ihre Einzeljahresabschlisse unverziglich nach deren Erstellung zur Verfiigung zu stel-
len.

(2) Anforderung durch Anleihegldubiger. Uber Aufforderung der Anleiheglaubiger hat die Emittentin
den Anleiheglaubigern bzw. sémtlichen von den Anleiheglaubigern benannten Personen und Bera-
tern alle Informationen zur Verfugung zu stellen, die Anleiheglaubiger begriindet anfordern, um eine
Bewertung ihrer Forderungen vornehmen zu kdnnen, bzw. gegebenenfalls zu veranlassen, dass das
betreffende Unternehmen den Anleiheglaubigern bzw. samtlichen von den Anleiheglaubigern be-
nannten Personen und Beratern die genannten Informationen unverziglich zur Verfiigung stellt.

§ 13 Mitteilungen, Bekanntmachungen

(1) Mitteilungen an Anleiheglaubiger. Mitteilungen an die Anleiheglaubiger erfolgen schriftlich an die
jeweils zuletzt bekannt gegebene Adresse. Eine solche Mitteilung gilt als zugegangen, wenn eine Zu-
stellung bloR deshalb nicht erfolgen konnte, weil der Anleihegldubiger der Emittentin die Anderung
seiner Anschrift nicht bekanntgegeben hat.

(2) Mitteilungen an die Emittentin. Alle Mitteilungen der Anleiheglaubiger an die Emittentin sind
schriftlich in deutscher Sprache an die Emittentin zu Gbermitteln.

(3) Sonstige Mitteilungen. In allen anderen Féllen erfolgen alle die Schuldverschreibungen betreffen-
den Mitteilungen an die Anleiheglaubiger durch Veréffentlichung im Amtsblatt zur Wiener Zeitung,
oder, falls diese Zeitung ihr Erscheinen einstellt, in einer anderen Tageszeitung mit Verbreitung in
ganz Osterreich.

§ 14 Anwendbares Recht, Gerichtsstand, Teilnichtigkeit

(1) Anwendbares Recht, Erfillungsort. Form und Inhalt der Schuldverschreibungen sowie die Rechte
und Pflichten der Anleiheglaubiger und der Emittentin unterliegen Gsterreichischem Recht unter
Ausschluss der Verweisungsnormen des sterreichischen internationalen Privatrechts. Erfiillungsort
ist Kitzbuhel, Osterreich.

(2) Gerichtsstand. Fur samtliche Rechtsstreitigkeiten im Zusammenhang mit diesen Schuldverschrei-
bungen ist das fur Handelssachen jeweils zustandige Gericht fur Kitzbihel ausschlieRlich zustandig.
Gerichtsstande eines Verbrauchers werden von dieser Regelung jedoch nicht eingeschrankt.

(3) Teilnichtigkeit. Sollten einzelne Bestimmungen dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise
rechtsunwirksam sein oder werden, so bleiben die tbrigen Bestimmungen dieser Anleihebedingun-
gen in Kraft.

kitzVenture GmbH

Bereich zum Vermerk der Ubertragung(en) der Einzelurkunde
[2.B. "An die Order von [Name], [Geburtsdatum]" + eigenhandige Unterschrift]
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